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Analiza i ocena zmian w strukturze
uzytkowania ziemi w powiecie torunskim
w latach 2003-2009

Zarys tresci: W artykule zaprezentowano zmiany w zakresie struktury uzytkowania ziemi
w powiecie torunskim w latach 2003-2009. Szczegdélowej analizie poddano nastgpujace
podgrupy i rodzaje uzytkéw: uzytki rolne (grunty orne, uzytki zielone), grunty le$ne oraz
tereny zabudowane i zurbanizowane. Szczegdlna uwage po$wiecono terenom mieszkanio-
wym, ktérych areal koncentruje sie¢ w okreslonych czesciach powiatu.

Stowa kluczowe: struktura uzytkowania ziemi, uzytki rolne, grunty leéne, tereny mieszka-
niowe, suburbanizacja

Wstep

Poczawszy od lat 90. XX w., w efekcie zwigkszenia natezenia obrotu gruntami oraz
wraz z dynamicznym wzrostem cen nieruchomosci w granicach administracyjnych
najwigkszych polskich miast, obserwuje si¢ systematyczny wzrost znaczenia bu-
downictwa jednorodzinnego w obrebie stref podmiejskich, co wigze si¢ z rozwo-
jem pozarolniczych form zagospodarowania terenu oraz naptywem nowych miesz-
kancéw (Parysek 2005, Biczkowski, Brodowski 2008).

Tereny wiejskie zlokalizowane w sasiedztwie miast ulegaja w zwigzku z tym co-
raz wiekszym przeobrazeniom i z obszaréw monofunkcyjnych o przewazajgcej
funkcji rolniczej przeistaczaja si¢ w obszary wielofunkcyjne (Gwiazdzinska-Goraj
2008). Owym przeobrazeniom towarzyszg z reguly negatywne konsekwencje su-
burbanizacji redundantnej, czyli chaotyczno$¢ zabudowy oraz znaczne dyspropor-
cje pomiedzy rozwojem zabudowy i infrastrukturg techniczng (Zuziak 2005,
Liszewski 2009). Wspomniane zjawiska moga, w zalezno$ci od lokalizacji, przybie-
ra¢ nieco odmienne formy i charakteryzowa¢ sie zréznicowang dynamika, wyka-
zuja jednakze na tyle duze podobienstwo, by utozsamiac je z ta samg faza urbaniza-
cji (Parysek 2009).

W opracowaniu przedstawiono zmiany zaobserwowane w strukturze uzytko-
wania gruntéw w gminach powiatu torunskiego w latach 2003-2009. Szczegdlng
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uwage zwrdcono na analiz¢ zmian arealu terendéw mieszkaniowych, jednakze
znaczng cze$¢ opracowania poswiecono charakterystyce przemian w zakresie uzyt-
kéw rolnych oraz gruntéw le$nych.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje powiat torunski ziemski, w ktore-
go sktad wchodzi 8 gmin (gmine wiejsko-miejska Chelmza analizowano z wylacze-
niem obszaru miasta), w granicach ktérych wydzielono 134 obreby ewidencyjne.

Gloéwne Zrédio danych stanowily informacje o gruntach uzyskane z zasobow
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Toruniu.

Rolnicze uzytkowanie ziemi

Tereny otaczajace Torun od wiekéw stanowily zaplecze dla dynamicznie rozwi-
jajacego sie miasta. Wraz z rozwojem przestrzennym i ludnoéciowym Torunia
zmienial sie réwniez charakter otaczajacych miasto obszaréw wiejskich. W
zwigzku z powyzszym, mimo iz meritum opracowania stanowia tereny mieszka-
niowe, analize przeksztalcen struktury uzytkowania ziemi nalezy rozpoczaé¢ od
gruntéw uzytkowanych rolniczo, ktére dominujg w przestrzeni analizowanego ob-
szaru i tworzg swoiste tto przemian obserwowanych w obrebie pozostatych form
uzytkowania ziemi. Jest to o tyle istotne, ze to wiadnie uzytki rolne, przede wszyst-
kim grunty orne, stanowia swoistg rezerwe terendéw inwestycyjnych, umozli-
wiajaca rozwdj na obszarach wiejskich funkeji pozarolniczych.

W roku 2009 udziat uzytkdéw rolnych w strukturze uzytkowania ziemi w powie-
cie torunskim wyniést 56,8%. Okazal sie zatem zdecydowanie nizszy niz analo-
giczny wskaznik dla kraju (60,7%) oraz wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego
(65,7%).

Powyzszej sytuacji nie mozna ttumaczy¢ jedynie oddzialywaniem Torunia oraz
spodziewanym wigkszym natezeniem zjawiska suburbanizacji w sgsiadujacych z
miastem gminach wiejskich. Stosunkowo niski udziat gruntéw uzytkowanych rol-
niczo zwiazany jest gtéwnie z uwarunkowaniami $rodowiska przyrodniczego i
znajduje swoje odzwierciedlenie w zréznicowanym poziomie wskaznika jakosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej (Wjrpp), ktéry przyjmuje wartosci od 63,5 pkt
w gminie Ztawie$ Wielka do 84 pkt. w gminie Lysomice. Tak duza rozpieto$é wspo-
mnianego wskaznika zwigzana jest z przebiegiem przez terytorium powiatu granic
mezoregionéw fizycznogeograficznych, ktére charakteryzuja si¢ wyraznie odmien-
na przydatnoscig dla gospodarki rolnej.

Gminy polozone w pdinocnej czedci powiatu, w obrebie Pojezierza Chelmin-
skiego, charakteryzuja si¢ zdecydowanie korzystniejszymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi, a przez to réwniez znacznie wigkszym udziatem uzytkéw rolnych
w powierzchni ogélnej (Lubianka — 90,1%, Chetmza - 90,1%, Lysomice — 70,6%).
Z kolei gminy zlokalizowane w obrebie Kotliny Torunskiej cechuja sie mniej ko-
rzystnymi uwarunkowaniami $rodowiska przyrodniczego oraz relatywnie mniej-
szym udzialem uzytkéow rolnych w strukturze uzytkowania ziemi (Obrowo -
53,2%, Wielka Nieszawka — 8%). Wyjatkowo maly areal uzytkéw rolnych (1,7 tys.
ha) w gminie Wielka Nieszawka zwigzany jest z wystepowaniem w granicach gmi-
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Ryc. 1. Udzial uzytkéw rolnych w strukturze uzytkowania ziemi w powiecie torunskim w
2009 r.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Oérodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Toruniu.

ny rozlegtych pdl wydmowych. Stanowi rowniez wyttumaczenie stosunkowo ni-
skiego udziatu uzytkéw rolnych w strukturze uzytkowania ziemi catego powiatu,
ktory obliczony dla pozostatych 7 gmin osiggnat wartos¢ 68,8%, czyli przewyzszyt
wartosci zardéwno dla kraju, jak i wojewddztwa.

Wplyw warunkéw przyrodniczych na areal uzytkéw rolnych jeszcze bardziej
uwidacznia si¢ w trakcie analizy struktury uzytkowania ziemi na poziomie obre-
béw ewidencyjnych. Wszystkie sposrdd 59 obrebdw, w ktérych uzytki rolne stano-
wily co najmniej 90% powierzchni, znalazty sie w péinocnej, pojeziernej czesci po-
wiatu, gléwnie w granicach gmin: Chelmza, Lubianka oraz Lysomice. Z kolei
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Ryc. 2. Zmiany powierzchni uzytkéw rolnych w powiecie torunskim w latach 2003-2009
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego O$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Toruniu.
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obreby, w ktérych udziat uzytkéw rolnych nie przekroczyt 50% powierzchni, zloka-
lizowane byly gtéwnie w poludniowo-wschodniej czeéci powiatu, w gminach:
Czernikowo, Lubicz, Obrowo oraz Wielka Nieszawka. Na szczegdlna uwage za-
stuguje tu obreb Popioly w gminie Wielka Nieszawka, w ktérym w 2009 r. uzytki
rolne stanowily zaledwie 0,2% powierzchni ogolnej, a powierzchnia catkowita
gruntéw uzytkowanych rolniczo nie przekroczyta 15 ha.

Ogolny kierunek zmian powierzchni uzytkéw rolnych w powiecie torunskim
nie odbiega od tendencji ogolnokrajowych oraz wojewddzkich. W latach
2003-2009 zmniejszyta si¢ powierzchnia uzytkéw rolnych o 0,8 tys. ha, co zaowo-
cowalo spadkiem udziatu gruntéw tej podgrupy z 57,4% do 56,8%. Skala wspo-
mnianego zjawiska byta zblizona we wszystkich gminach powiatu i wahata sie w
granicach od -1,7% w gminie Czernikowo do -0,2% w gminach Lubianka oraz
Wielka Nieszawka.

W przypadku analizy na poziomie obrebdéw ewidencyjnych réwniez nie zauwa-
zono wigkszych dysproporcji. W wiekszosci przypadkéw w badanym okresie zano-
towano spadek powierzchni uzytkéw rolnych nie przekraczajgcy -5% arealu. Przy
czym relatywnie wigkszy ubytek uzytkéw rolnych charakteryzowat obreby zlokali-
zowane w poludniowej czgsci powiatu (gminy: Czernikowo, Obrowo, Wielka Nie-
szawka), co wiaze sie ze zjawiskiem wylaczania najstabszych gruntéw z produkgji
rolnej, a nastepnie ich zalesianiem.

Sposérod form rolniczego uzytkowania ziemi najwieksze znaczenie w powiecie
torunskim majg grunty orne, ktérych udzial w ogélnej powierzchni powiatu w
roku 2009 wyniodst 48,1%, co jednocze$nie stanowilo 84,8% areatu uzytkéw rol-
nych. Udzial gruntéw ornych zdecydowanie przewyzszajacy wartosé¢ dla catego po-
wiatu charakteryzowal, podobnie jak mialo to miejsce w przypadku uzytkéw rol-
nych, gminy: Chetmza (84%), Lubianka (82%) oraz Lysomice (62,6%). Z kolei
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Ryc. 3. Udzial gruntéw ornych w strukturze uzytkowania ziemi w powiecie torunskim w
2009
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Toruniu.
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wartos$ci znacznie nizsze zanotowano w gminach: Obrowo (37,8%) oraz Wielka
Nieszawka (4,7%).

W przypadku gruntow ornych szczegdlng uwage przykuwa zjawisko zwigksze-
nia arealu tego rodzaju uzytkdéw w latach 2003-2009. W skali catego wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego przybylo tacznie 2,5 tys. ha gruntéw ornych, z czego w gra-
nicach samego powiatu torunskiego 0,2 tys. ha. Wzrost powierzchni gruntéw tego
rodzaju przy jednoczesnym zmniejszeniu areatu innych form rolniczego uzytkowa-
nia ziemi (gléwnie trwalych uzytkéw zielonych) zwiazany jest z przekwalifikowa-
niem czesci pozostatych uzytkéw rolnych na grunty orne. Za symptomatyczne na-
lezy uzna¢, ze najwigkszy wzrost powierzchni gruntéw ornych w wigkszosci
obrebéw ewidencyjnych zaobserwowano w latach 2003-2005, czyli bezposrednio
przed i tuz po akcesji do Unii Europejskiej, natomiast w latach p6zniejszych odno-
towano ubytek powierzchni gruntéw ornych, podobnie jak i pozostatych form rol-
niczego uzytkowania ziemi.

Sposrédd gmin powiatu torunskiego jedynie w gminach Czernikowo, Obrowo
oraz Lysomice wystapit niewielki spadek powierzchni gruntéw ornych, wahajacy
sie¢ w granicach od -0,2% w gminie Lysomice do -1,8% w gminie Czernikowo. Z
kolei zdecydowanie najwigkszy, bo wynoszacy 3,2%, wzrost powierzchni gruntow
ornych zanotowano w gminie Zlawie$§ Wielka.

Powyzsze spostrzezenia potwierdza analiza na poziomie obrebow. Sposrdd 9, w
ktérych wzrost powierzchni gruntéw ornych przekroczyt 5%, az 4 obreby zlokalizo-
wane byly w gminie Zlawie§ Wielka. Wigze si¢ to z relatywnie duzym areatem
trwaltych uzytkéw zielonych, sposréd ktérych znaczna cze$é ulegla przeksztalceniu
w grunty orne. Z kolei spadek przewyzszajacy 5% powierzchni gruntéw ornych za-
obserwowano w 11 obrebach, spodréd ktérych 7 znajdowalo si¢ w granicach gmin
Czernikowo oraz Obrowo, czyli w gminach charakteryzujacych sie stosunkowo nie-
korzystnymi uwarunkowaniami dla prowadzenia dziatalno$ci rolnej. Nalezy jednak
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Ryc. 4. Zmiany powierzchni gruntéw ornych w powiecie torufiskim w latach 2003-2009
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Toruniu.
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zaznaczy¢, ze przy relatywnie niewielkich zmianach areatu gruntéw ornych, znaczny
spadek w zaledwie kilku obrebach ewidencyjnych potrafit w wyrazny sposéb wpty-
na¢ na zmniejszenie areatu gruntéw tego rodzaju w skali calej gminy. Przyktadem
tego typu jest gmina Lysomice, w ktorej gtéwnie dzigki zaobserwowanemu 12-pro-
centowemu ubytkowi powierzchni gruntéw ornych w obrebie Ostaszewo zanotowa-
no ujemng dynamike zmian powierzchni gruntéw ornych na poziomie catej gminy.

Powierzchnia trwatych uzytkow zielonych w powiecie torunskim w roku 2009
wyniosta 7,3 tys. ha, co stanowito zaledwie 6% powierzchni ogélnej powiatu. Jedy-
nie w gminie Ztawie§ Wielka udziat uzytkdéw zielonych (14,7%) zdecydowanie
przewyzszal wartos$¢ dla powiatu, co jest rezultatem polozenia znacznej czesci te-
rytorium gminy w obrebie Kotliny Torunskiej. Z kolei w gminach w péinocnej, wy-
soczyznowej czesci powiatu udziat trwalych uzytkéw zielonych w strukturze uzyt-
kowania ziemi byl znacznie mniejszy. Jednakze absolutne minimum zanotowano w
gminie Wielka Nieszawka, w ktorej uzytki zielone stanowity zaledwie 2,8% po-
wierzchni ogoélne;j.

Udzial trwalych uzytkéw zielonych w strukturze uzytkowania gruntéw na po-
ziomie obrebéw wyraznie nawigzuje do biegu najwazniejszych rzek przeplywa-
jacych przez powiat. Wplyw Wisly wyraznie uwidacznia si¢ w gminie Ztawie$
Wielka oraz w potudniowych fragmentach gmin: Czernikowo i Obrowo. Z kolei
wplyw Drwecy zauwazalny jest w stosunkowo duzym udziale uzytkéw zielonych w
niektérych obrebach gminy Lubicz.

Ogodlna tendencja dotyczaca zmian powierzchni uzytkéw zielonych w powiecie
wskazuje na stale zmniejszanie si¢ udzialu tego rodzaju uzytkéw. W latach
2003-2009 spadek ten wyniést 0,8 tys. ha i dotyczyt w zblizonym stopniu wszyst-
kich gmin powiatu (w zaledwie 21 obrebach zaobserwowano nieznaczny przyrost
powierzchni uzytkéow zielonych). Postepujacy ubytek powierzchni zajmowanej
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Ryc. 5. Udziat trwatych uzytkéw zielonych w strukturze uzytkowania ziemi w powiecie to-
runskim w 2009 r.

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Oérodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Toruniu.
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przez trwate uzytki zielone zwiazany jest ze wspominanym juz zjawiskiem prze-
kwalifikowania cze¢$ci Igk i pastwisk na grunty orne, a takze zjawiskiem ich zalesia-
nia. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze poczawszy od roku 2008 uzytki zielone zostaly
wylaczone z programéw zalesieniowych.

Grunty lesne

Kolejna podgrupa uzytkéw, ktoérej udzial w strukturze uzytkowania gruntéw zostat
poddany analizie, sg grunty lesne. Udziat ich w powierzchni powiatu w 2009 r. wy-
niést 35,6% i znacznie przewyzszal wartosci dla Polski (29,6%) oraz wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego (23,7%). Podobnie jak w przypadku gruntéw uzytkowa-
nych rolniczo, réwniez i w odniesieniu do gruntéw lesnych dostrzec mozna wyra-
zne zréznicowanie gmin pod wzgledem udzialu laséw i zadrzewien w strukturze
uzytkowania ziemi. W gminach zlokalizowanych w poéInocnej czesci powiatu, w
ktérych wyraznie dominuje rolnicze uzytkowanie ziemi, udzial laséw w strukturze
uzytkowania gruntéw jest niewielki, a nawet znikomy (Chetmza - 2%, Lysomice -
5,4%). Z kolei w gminach poludniowej czesci powiatu, charakteryzujacych sie
znacznie mniej sprzyjajacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi dla prowadzenia
gospodarki rolnej, udziat laséw jest znacznie wiekszy. Na szczegélne wyrdznienie
pod tym wzgledem zastuguje gmina Wielka Nieszawka, w ktérej grunty zalesione
stanowig az 86,8% powierzchni, a areat gruntdéw lesnych wynoszacy w 2009 r. 18,6
tys. ha stanowil 43,8% tacznej powierzchni wszystkich gruntéw zalesionych, za-
drzewionych i zakrzewionych w powiecie.

W latach 2003-2009 w powiecie toruniskim zanotowano wzrost powierzchni
gruntéw lesnych o 0,7 tys. ha, co zaowocowalo zwigkszeniem udzialu w strukturze
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Ryc. 6. Udziat terendéw zadrzewionych i zalesionych w strukturze uzytkowania ziemi w po-
~ wiecie toruiskim w 2009 r.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Toruniu.
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uzytkowania ziemi o 0,6%. Zaobserwowany przyrost areatu laséw oraz gruntéow
zadrzewionych i zakrzewionych wiaze sie z ogélnokrajowa polityka systematycz-
nego zwiekszania lesisto$ci kraju. Nie mozna réwniez pomingé wplywu dotacji na
zalesienie dostgpnych w ramach PROW, ktére niejednokrotnie stanowity giéwny
bodziec sktaniajacy wlascicieli do zalesienia najstabszych gruntéw.

Sposréd wszystkich gmin powiatu jedynie w przypadku gminy Chetmza zanoto-
wano niewielki (-13 ha) spadek powierzchni gruntéw lesnych. W pozostatych gmi-
nach stwierdzono zwigkszenie areatu lasow, gruntéw zadrzewionych oraz zakrze-
wionych w granicach od 2% do 5%, przy czym najwigkszy wzrost powierzchni (300
ha) zaobserwowano w gminie Czernikowo, natomiast najmniejszy (10 ha) w gminie
tubianka. Na poziomie obrebéw ewidencyjnych zmiany powierzchni gruntéw les-
nych byly zblizone i z nielicznymi wyjatkami oscylowaty w granicach od 1% do 5%.

Grunty zabudowane i zurbanizowane

Grunty zabudowane i zurbanizowane, mimo stosunkowo niewielkiego udzialu w
strukturze uzytkowania ziemi, wywieraja istotny wplyw na przeobrazenia obsza-
row wiejskich. Do$¢ duzy areal oraz znaczna koncentracja tej podgrupy uzytkow
$wiadczy o postepujacym procesie urbanizacji wsi, ktdry z reguly kojarzony jest z
unowoczes$nieniem oraz wielofunkcyjnoscia. Z kolei niewielki udzial gruntéw za-
budowanych i zurbanizowanych w strukturze uzytkowania ziemi moze $wiadczy¢
o zdecydowanej przewadze funkcji rolniczej (ewentualnie gospodarki lesnej) i
moze by¢ interpretowany jako wyraz stagnacji (lub nawet zacofania) obszarow
wiejskich.
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Ryc. 7. Udziat gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w strukturze uzytkowania ziemi
w powiecie torunskim w 2009 r.
Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Oérodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Toruniu.
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W 20009 r. udzial gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w strukturze uzyt-
kowania ziemi powiatu torunskiego wyniost zaledwie 3,7%. Okazal sie zatem duzo
nizszy niz analogiczne wskazniki dla kraju (4,9%) oraz wojewodztwa (4,5%). Tak
znaczna réznica wynika z faktu, Ze obszar objety analizg nie zawiera w swoich gra-
nicach terenéw miejskich, ktére z reguly charakteryzuja sie wyraznie wigkszym
udzialem obszaréw zabudowanych i zurbanizowanych w strukturze uzytkowania
ziemi.

Sposrod wszystkich gmin powiatu najwigkszy udzial gruntéw zabudowanych i
zurbanizowanych (7,7%) zanotowano w gminie Lubicz, natomiast w pozostatych
gminach udzial tej grupy uzytkéw byt zdecydowanie mniejszy i wahal sie w grani-
cach od 2,1% w gminie Wielka Nieszawka do 4,5% w gminie Lysomice.

Powyzsze spostrzezenia znajduja swoje potwierdzenie réwniez na poziomie ob-
rebow ewidencyjnych, poniewaz az 4 (Krobia, Lubicz Dolny, Lubicz Gérny, Zloto-
ria) sposréd 9 obrebéw, w ktérych udziat gruntéw zabudowanych i zurbanizowa-
nych przekroczyt w 2009 r. 10% powierzchni, znalazlo si¢ w gminie Lubicz.
Pozostate 5 obrebdw znajdowalo si¢ w gminach: Czernikowo (Wygoda), Eysomice
(Ostaszewo), Obrowo (Brzozéwka, Gtogowo) oraz Ztawie$ Wielka (Rozgarty). Po-
nadto warto zaznaczy¢, ze zdecydowana wiekszo$¢ sposroéd obrebow charaktery-
zujacych sie najwiekszym udzialem gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
zlokalizowana byta w bezposrednim sasiedztwie miasta Torunia.

Wartosci najnizsze, nie przekraczajace 2,5% udzialu, zanotowano z kolei w az
32 obrebach, zlokalizowanych z reguly w znacznej odleglto$ci od miasta i charakte-
ryzujacych si¢ niekorzystnym potozeniem komunikacyjnym, gtéwnie w gminach:
Czernikowo (6), Obrowo (6), Eysomice (5) oraz Chelmza (5).

Powierzchnia terendéw zabudowanych i zurbanizowanych w 23 obrebach ewi-
dencyjnych przekraczata 50 ha, sposréd ktoérych 6 zlokalizowanych bylo w gminie
Lubicz, a kolejne 4 w sgsiedniej gminie Obrowo. Na szczegdlng uwage zastuguje
réowniez gmina Wielka Nieszawka, w ktérej mimo najnizszego w powiecie udziatu
terenéw zurbanizowanych w strukturze uzytkowania ziemi zanotowano najwyzsza
koncentracje tego rodzaju uzytkéw, sposrdd ktérych az 74% znalazlo sie w grani-
cach zaledwie 2 obrebéw: Cierpice oraz Wielka Nieszawka.

Oddzielnego komentarza wymagaja réwniez zmiany powierzchni gruntéw za-
budowanych i zurbanizowanych w latach 2003-2009. Za zaskakujace mozna uzna¢
zmniejszenie arealu analizowanej podgrupy uzytkéw w 5 (Czernikowo, Lubicz,
Lysomice, Wielka Nieszawka, Ztawie$§ Wielka) spos$réd 9 gmin, co zaowocowato
zmniejszeniem udziatu gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w strukturze
uzytkowania ziemi calego powiatu o 0,2%. Dla poréwnania w analogicznym okre-
sie w wojewddztwie kujawsko-pomorskim zanotowano wzrost o 0,2%, a w calym
kraju o 0,3%. Powyzsza sytuacja moze wydac¢ si¢ tym bardziej zastanawiajaca, ze
w ciggu ostatnich lat obserwuje sie staly wzrost natezenia ruchu budowlanego w
miejscowosciach wiejskich otaczajacych Torun (Biczkowski, Brodowski 2008).

Wytlumaczeniem wspomnianego zjawiska moze by¢ znaczny ubytek po-
wierzchni terendéw komunikacyjnych, zwlaszcza drég (-0,3 tys. ha), zaobserwowa-
ny w latach 2003-2009, zwigzany ze zmiang ewidencjonowania drég polnych oraz
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Ryc. 8. Zmiany powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w powiecie torun-
skim w latach 2003-2009
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Oérodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Toruniu.

le$nych, ktore w wigkszosci przypadkéw zostaly przeklasyfikowane na uzytki rolne
lub grunty leéne.

W zwiazku z powyzszym najwigkszy ubytek terendéw zabudowanych i zurbani-
zowanych zanotowano w gminach charakteryzujacych si¢ znacznym udziatem
gruntéw lesnych (Czernikowo, Wielka Nieszawka) oraz w nieco mniejszym stop-
niu — uzytkéw rolnych (Eysomice, Ztawie§ Wielka).

Opisane powyzej zjawisko jeszcze bardziej uwidacznia si¢ w analizie na pozio-
mie obrebéw ewidencyjnych, poniewaz zdecydowana wiekszo$¢ obrebdw, w kto-
rych ubytek terenéw komunikacyjnych przekroczyt 10%, charakteryzowala sie
ponadprzecietnym udziatem gruntéw lesnych w strukturze uzytkowania ziemi.

Z kolei obreby, w ktérych zaobserwowano znaczny wzrost arealu gruntéw za-
budowanych i zurbanizowanych przekraczajacy 20%, zlokalizowane byty w grani-
cach zaledwie 4 gmin, przy czym 11 spos$réd 14 obrebéw znalazio sie w granicach
gmin: Lubicz oraz Obrowo. Pozostate 3 obreby polozone byly w gminach: Lysomi-
ce (Ostaszewo, Papowo Torunskie) oraz Ztawies Wielka (Rozgarty). Uwidocznila
sie tu zatem wyrazna tendencja do koncentracji tej podgrupy uzytkéw w poblizu
wschodniej granicy Torunia, a gmina Lubicz pomimo nieznacznego spadku po-
wierzchni terendw zabudowanych i zurbanizowanych, nadal pozostaje obszarem
ich najwigkszej koncentracji. Sgsiadujaca z nig gmina Obrowo charakteryzowala
si¢ najwiekszym 15-procentowym wzrostem powierzchni gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych w latach 2003-2009.
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Tereny mieszkaniowe

Tereny mieszkaniowe z definicji nie moga dominowaé w przestrzeni jakiejkolwiek
gminy wiejskiej, poniewaz z zalozenia obejmuja grunty zajete pod budynki miesz-
kalne, niewykorzystywane na cele produkgji rolnej i lenej. Stoja w zwiazku z tym
W opozycji wobec uzytkéw rolnych oraz gruntéw lesnych, ktére stanowig podstawe
gospodarki na obszarach wiejskich.

Powierzchnia catkowita terenéw mieszkaniowych w powiecie torunskim w
2009 r. wynosita 1,0 tys. ha, co stanowito 0,8% powierzchni powiatu. Identyczne
wartodci zanotowano réwniez w przypadku Polski oraz wojewddztwa kujaw-
sko-pomorskiego.

Najwiegkszy areal tego rodzaju uzytkéw zaobserwowano w gminach: Lubicz
(241 ha), Obrowo (190 ha) oraz Ztawie$§ Wielka (163 ha), czyli w gminach
potozonych w bezposrednim sasiedztwie miasta Torunia. Z kolei najmniejsza po-
wierzchnie terendéw mieszkaniowych zanotowano w gminach: Lubianka (51 ha),
Czernikowo (74 ha), Chetmza (80 ha) oraz Wielka Nieszawka (82 ha), charaktery-
zujacych si¢ zdecydowana przewaga rolniczego uzytkowania ziemi lub znacznym
udzialem gruntéw le$nych.

Udziat terenéw mieszkaniowych w strukturze uzytkowania ziemi w poszcze-
goélnych gminach réwniez charakteryzowal sie silnym zréznicowaniem i wahat sie
w granicach od 0,4% w gminie Wielka Nieszawka do 2,3% w gminie Lubicz.

Z kolei analiza udzialu terenéw mieszkaniowych w strukturze uzytkowania zie-
mi na poziomie obrebéw ewidencyjnych wykazala, ze zdecydowanie najwigkszym
udziatem tego rodzaju gruntéw charakteryzuja sie obreby zlokalizowane w bezpo-
$rednim sasiedztwie miasta Torunia. Wyjatkiem sg tu obreby: Rézankowo-Swier-
czyny w gminie Lysomice oraz Brzoza, Cierpice i Popioly w gminie Wielka Nie-
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Ryc. 9. Udzial terendéw mieszkaniowych w strukturze uzytkowania ziemi w powiecie torun-
skim w 2009 r.

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Oérodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Toruniu.
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szawka, w ktoérych niski udzial terenéw mieszkaniowych, nie przekraczajacy 0,5%
powierzchni, zwiazany jest z obecnoscia w ich granicach znacznego areatu gruntow
le$nych.

Najwyzszy udzial terenéw mieszkaniowych zaobserwowano natomiast w obre-
bach zlokalizowanych w gminach: Lubicz (Lubicz Gérny 19,2%, Krobia 8,1%,
Ztotoria 5,7%), Obrowo (Brzozéwka 15,1%, Glogowo 6,8%) oraz Ztawies Wielka
(Rozgarty 9%).

Rozmieszczenie obrebéw o relatywnie wigkszym udziale terenéw mieszkanio-
wych w strukturze uzytkowania gruntéw nawigzuje w duzym stopniu do przebiegu
drég dojazdowych prowadzacych w kierunku Torunia: drogi krajowej nr 10 w kie-
runku Warszawy (Lubicz Dolny, Lubicz Gérny, Krobia, Brzozéowka, Glogowo) oraz
drogi krajowej nr 80 w kierunku Bydgoszczy (Rozgarty), a takze drég wojewddz-
kich nr 273 oraz 654.

Na szczegoblny komentarz zastugujg zwlaszcza 3 sgsiadujace ze sobg obreby zlo-
kalizowane w gminie Lubicz (Lubicz Dolny, Lubicz Gérny, Krobia), w przypadku
ktérych taczna powierzchnia terenéw mieszkaniowych w 2009 r. wyniosta 106,7
ha, co stanowito 10% lacznej powierzchni terenéw mieszkaniowych w powiecie
oraz niewiele mniej niz w 15-tysiecznym mie$cie Chelmza (122,8 ha). Biorac jed-
nak pod uwage odmienny charakter zabudowy, mozna stwierdzi¢, ze w przypadku
wspomnianych trzech obrebéw mamy do czynienia ze specyficznym tworem, ktory
stanowi forme przejsciowa pomiedzy miastem a wsia, a ktérego zasieg rozprze-
strzenia sie stopniowo wzdluz drogi wojewodzkiej nr 657 na cala gmine Lubicz
oraz w gore biegu Wisty, wzdluz drogi wojewddzkiej nr 654, na terytorium sgsied-
niej gminy Obrowo.

W sasiedztwie zachodniej granicy Torunia réwniez mozna wyrdzni¢ dwa, nieco
mniejsze, obszary koncentracji terenéw mieszkaniowych, sposréd ktérych pierw-
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Ryc. 10. Udzial terenéw mieszkaniowych w powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbani-
~ zowanych w 2009 r.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Toruniu.
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szy stanowia 3 sasiadujace ze sobg obreby polozone wzdiuz drogi wojewddzkiej nr
273, zlokalizowane w gminie Wielka Nieszawka (Cierpice, Mata Nieszawka, Wiel-
ka Nieszawka), w granicach ktérych tereny mieszkaniowe stanowily 79,3 ha w
2009 r. Drugi obszar znajduje si¢ przy drodze krajowej nr 80 w gminie Ztawie$
Wielka i obejmuje obreby: Czarne Bloto, Gérsk, Rozgarty oraz Stary Torun, w gra-
nicach ktoérych taczna powierzchnia terenéw mieszkaniowych wyniosta 82 ha.

Powyzsze obserwacje znajduja potwierdzenie w wielko$ci udziatu terenéw
mieszkaniowych w powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych, ktéry
w opisanych powyzej obrebach byt wyraznie wyzszy, momentami przekraczajac na-
wet 50%.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze ruch budowlany w sposéb istotny zaznaczyt swoja
obecnos¢ rowniez w innych obrebach potozonych w sgsiedztwie Torunia, czego
przykladem jest chociazby obreb Lysomice zlokalizowany w poblizu péinocnej gra-
nicy miasta wzdtuz drogi krajowej nr 1.

Wzrost udzialu terenéw mieszkaniowych w strukturze uzytkowania ziemi w la-
tach 2003-2009 zanotowano we wszystkich gminach powiatu torunskiego, jed-
nakze dynamika tego procesu byla wyraznie zréznicowana. Najwiekszy przyrost te-
renéw mieszkaniowych zanotowano w gminie Obrowo, w ktérej powierzchnia
tego rodzaju uzytkéw zwiegkszyta sie¢ ponad dwukrotnie. Z kolei najmniejszy przy-
rost charakteryzowal gminy Czernikowo oraz Wielka Nieszawka, w ktorych po-
wierzchnia terendw mieszkaniowych wzrosta zaledwie o jedna czwarta.

Analiza zmian struktury uzytkowania ziemi na poziomie obrebéw ewidencyj-
nych uwidocznila wyrazny wzrost powierzchni terenéw mieszkaniowych w obre-
bach charakteryzujacych sie juz wczeéniej znacznym arealem tego rodzaju grun-
téw. Odstepstwo od powyzszej zasady dotyczy poludniowej czeséci gmin Lubicz
(Grabowiec, Kopanino, Nowa Wie$) oraz Obrowo (Dzikowo, Osiek nad Wista, Sil-
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Ryc. 11. Zmiany powierzchni terenéw mieszkaniowych w powiecie torunskim w latach
~2003-2009
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Toruniu.
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no), a takze pojedynczych obrebéw zlokalizowanych w pozostatych gminach po-
wiatu. Jednakze o ile w przypadku obrebéw usytuowanych w gminach Lubicz oraz
Obrowo mozna méwic¢ o swoistym zjawisku ,,rozlewania si¢” zabudowy rezyden-
cjalnej z sgsiednich obrebdw, ktérego nastepstwem w perspektywie kilkunastu lat
bedzie zapewne powstanie zwartego obszaru zabudowy jednorodzinnej, o tyle w
przypadku pojedynczych obrebéw zlokalizowanych w innych czedciach powiatu
znaczna dynamika wzrostu powierzchni terenéw mieszkaniowych wynika gléwnie
z ich dotychczas niewielkiej powierzchni.

Powyzsze obserwacje znajdujg odzwierciedlenie réwniez w zmianach liczby
ludnoéci w poszczegdlnych gminach powiatu torunskiego. W latach 2003-2009
zanotowano wzrost liczby mieszkancéw powiatu o 10 tys. oséb, z czego najwiecej
(3 tys.) przybyto w gminie Lubicz. Na kolejnych miejscach uplasowaly si¢ gminy:
Obrowo, w ktorej liczba mieszkancow zwigkszyta sie o 2,8 tys. 0oséb, oraz Ztawied
Wielka, w ktérej przybylto 1,5 tys. mieszkancéw. Z kolei najmniejszy wzrost zano-
towano w gminach: Chetmza (0,1 tys.) oraz Czernikowo (0,3 tys.) polozonych na
obrzezach powiatu. Zaobserwowane zwiekszenie liczby ludno$ci wynikato gtow-
nie z dodatniej wartosci wskaznika salda migracji, ktéry dla analizowanego obsza-
ru w roku 2009 wyniést 16%o (wobec 19%o w roku 2003), przy czym byl wyraznie
wyzszy w gminach charakteryzujacych sie relatywnie wiekszym udzialem terenéw
mieszkaniowych w strukturze uzytkowania ziemi.

Podsumowanie

Z poczynionej powyzej analizy wynika, ze tereny mieszkaniowe odgrywaja zréznico-
wang role w poszczegdlnych gminach powiatu torunskiego. O ile ich obecnoé¢ bar-
dzo wyraZnie zaznacza si¢ w obrebach zlokalizowanych w bezpo$rednim sgsiedztwie
Torunia, o tyle wraz ze wzrostem odleglosci od miasta ich znaczenie maleje.

W latach 2003-2009 zaznaczyla sie rowniez tendencja do koncentracji tego ro-
dzaju uzytkéw w granicach gmin Lubicz oraz Obrowo, a takze we wschodniej cze-
$ci gminy Ztawie$ Wielka, co w dluzszej perspektywie czasowej moze doprowadzi¢
do powstania zwartego obszaru zabudowy rezydencjalnej. Z kolei w pozostalych
gminach powiatu tereny mieszkaniowe odgrywaja marginalna role, a w przestrzeni
dominuja wyraznie uzytki rolne (Chetmza, Lubianka, Lysomice) lub grunty lesne
(Czernikowo, Wielka Nieszawka). W efekcie bardzo trudno méwi¢ o spéjnym ob-
razie powiatu torunskiego, ktéry w zaleznosci od gminy moze jawi¢ sie jako typo-
wo rolniczy, le$ny lub pozostajacy pod wyraznym wplywem suburbanizacji.
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Residential areas in Torun poviat — changes of land use structure
in years 2003-2009

Abstract: The paper deals with changes of land use structure in Torun district in years 2003-2009. The
analysis includes detailed description of land use forms, especially agricultural lands, forests and resi-
dential areas. The dominant form of land use are agricultural lands (especially arable lands) and forests
but there are some zones in the district where residential areas are the dominant, especially close to city
limits.
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