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Streszczenie

W referacie omdéwiono stan prawny odnosnie kontroli okresowych, obowigzujacy w
polskim prawie budowlanym, =zakres oraz zapotrzebowanie poszczegdlnych typow
opracowan, w odniesieniu do kontroli technicznej przeprowadzonej na terenie placowki

dyplomatycznej RP w Islamabadzie.
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Periodic inspection in accordance with polish law conducted outside the
polish on the example of buildings embassy in Pakistan, as an essential

element of engineering safety structures

Abstract

The paper discusses the legal situation regarding the periodic checks applicable in Polish
building law, the scope and needs of particular types of studies, in relation to the technical
inspection carried out at the diplomatic mission of Poland in Islamabad.
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I. KONTROLE OKRESOWE I ZWIAZANE Z NIMI ZAGADNIENIA FORMALNO -
PRAWNE

1. Wprowadzenie

Obowigzek kontroli okresowych obiektow budowlanych wynika z zapisow W ustawie Prawo
budowlane art. 61 pkt. 1., ktory wskazuje konieczno$¢ obowigzku uzytkowania obiektow
budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem i1 wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
utrzymywania budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym poprzez wpltyw na
ograniczenie pogarszania si¢ ich wilasciwosci uzytkowych i sprawno$ci technicznej oraz
spetnienie wymagan podstawowych, takich jak bezpieczenstwo konstrukeji, bezpieczenstwo
pozarowe, bezpieczenstwo uzytkowania. Ww. artykut Prawa budowlanego, nakazuje rowniez,
zapewnienie bezpiecznego uzytkowania obiektu w razie wystagpienia czynnikdw zewnetrznych
oddzialywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem czlowieka lub sit natury, takich jak:
wyladowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych,
pozary lub powodzie, w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub
bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowal zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska. Zarzadca ma obowigzek zapewnic

przeprowadzenie kontroli okresowych przez osoby do tego uprawnione.

2. Cel i zakres wykonywania kontroli okresowych

Obecny stan prawny, rozrdznia kilka rodzajow kontroli stanu technicznego obiektéw

budowlanych:

a) kontrole okresowe wykonywane co najmniej raz na rok (przeglady roczne), ktore

polegaja na sprawdzeniu stanu technicznego:

e clementow budynku, budowli 1 instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne

I niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
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e instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

e instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych

i wentylacyjnych).

Zakres tej kontroli precyzuja w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych, przepisy
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkoéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r.
Nr 74, poz. 836). Stosownie do tresci § 5 rozporzadzenia szczegdétowo nalezy poddac kontroli
elementy budynku narazone na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikow wystepujacych, podczas uzytkowania, ktorych uszkodzenia moga powodowaé
zagrozenie dla: bezpieczefistwa osob, Srodowiska, konstrukcji budynku. Sprawdzeniem

nalezy obja¢ stan techniczny:

e zewngtrznych warstw przegrod zewnetrznych (warstwa fakturowa), elementéw $cian
zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggii i balkonow,

e urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku,

e clementow odwodnienia budynku oraz obrobek blacharskich,

e pokry¢ dachowych,

e instalacji centralnego ogrzewania 1 cieptej wody uzytkowe;,

e urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

e clementdw instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacych $cieki z budynku,

e przejs¢ przylaczy instalacyjnych przez $ciany budynku

b) kontrole okresowe wykonywane co najmniej raz na 5 lat (przeglady pigcioletnie),
polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego i1 przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia, badanie instalacji elektrycznej
I piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkow
ochrony od porazen, oporno$ci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji 1 aparatow.
§ 6 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych stanowi, ze zakresem okresowej kontroli
5-cio letniej kontroli nalezy obja¢ rowniez sprawdzenie stanu sprawnos$ci technicznej 1 wartosci
uzytkowej elementow budynku, o ktéorych mowa § 5 rozporzadzenia oraz wszelkie pozostale

elementy budynku, a takze estetyke budynku i jego otoczenia. Mozna zatem stwierdzi¢, ze zakres
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kontroli 5-cio letniej obejmuje zakres kontroli rocznej, powigkszonej o sprawdzenie instalacji
elektrycznej oraz piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzgtu, zabezpieczen
I srodkow ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddéw oraz uziemien instalacji i aparatow,
a takze estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia, przy czym protokot pokontrolny
powinien odzwierciedla¢ stan estetyczny obiektu, ale tylko w takim zakresie, w jakim moze on
wplywac na jego stan techniczny (zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia
5 czerwca 2002 roku, SA/Rz 77/2002).

c) kontrole okresowe wykonywane co najmniej dwa razy w roku dla okreslonych
obiektow wielkopowierzchniowych (przeglady potroczne), ktéorym podlegaja budynki
tzw. Wielkopowierzchniowe o powierzchni zabudowy powyzej 2000 m?, oraz inne obiekty

budowlane o powierzchni dachu powyzej 1000 m?.

d) kontrole bezpieczenstwa uzytkowania obiektu, nalezy przeprowadza¢ w sytuacjach
wystgpienia czynnikow zewnetrznych oddzialywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem
cztowieka lub sit natury (przedstawionych w pkt. 1 niniejszego opracowania). Koniecznos¢
poddania obiektu budowlanego kontroli bezpiecznego uzytkowania powstaje w przypadku
wystgpienia czynnikow, w wyniku ktorych nastgpuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub
bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub

zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub §rodowiska.

Kwalifikacja okre§lonych przypadkdw o zasadno$ci dokonania kontroli stanu
technicznego 1 bezpiecznego uzytkowania, nalezy do wtlasciciela lub zarzadcy budynku,
natomiast ostateczna ocena, co do postepowania w okreslonym przypadku nalezy do

miejscowego organu nadzoru budowlanego.

e) kontrole stanéw technicznych kotlow, ktorych obowigzek sprawdzenia wynika
z dodanego ustawg z dnia 19 wrze$nia 2007 roku, o zmianie ustawy — Prawo budowlane
(Dz. U. Nr 191, poz. 1373) pkt 5 do art. 62 ust. 1. Zgodnie z tym zapisem witasciciele lub
zarzadcy s3 zobowigzani do sprawdzenia stanu technicznego kotléw, z uwzglednieniem ich

efektywnosci energetycznej oraz ich wielko$ci do potrzeb uzytkowych:
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e CO najmniej raz na 2 lata — w przypadku kotlow opalanych nieodnawialnym paliwem

ciektym lub stalym o efektywnej nominalnej wydajnosci ponad 100 kW

e CO najmniej raz na 4 lata — w przypadku kottlow opalanych nicodnawialnym paliwem
ciektym lub staltym o efektywnej nominalnej wydajnosci 20 kW do 100 kW oraz
kotloéw opalanych gazem. Obowiazek ten zostal wprowadzony z dniem 1 stycznia
2009 r., zatem kontrole obiektow juz uzytkowanych nalezy po raz pierwszy
przeprowadzi¢, w zaleznosci od wydajnos$ci kotla, w ciggu dwoch badz czterech lat od

wejscia w zycie przedmiotowych przepisow.

f) kontrole urzadzen chtodniczych w systemach klimatyzacji wykonywanych, co najmniej
raz na 5 lat, ktorych obowiazek sprawdzenia wynika z dodanego przepisami ustawy z dnia
19 wrzesnia 2007 roku, o zmianie ustawy — Prawo budowlane (Dz. U. Nr 191, poz. 1373) pkt.
6 do art. 62 ust. 1. Zgodnie z tym przepisem obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich
uzytkowania poddawane kontroli okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na ocenie
efektywnosci energetycznej zastosowanych urzadzen chtodniczych w systemach klimatyzacji,
ich wielko$ci w stosunku do wymagan uzytkowych o mocy chiodniczej nominalnej wigkszej

niz 12 kW.

g) jednorazowej kontroli instalacji grzewczej, ktorej obowigzek sprawdzenia wynika
Z dodanego przepisami ustawy z dnia 19 wrze$nia 2007 roku, o zmianie ustawy — Prawo
budowlane (Dz. U. Nr 191, poz. 1373) ust. 1b do art. 62. Zgodnie z tym zapisem, instalacje
grzewcze z kottami o efektywnej nominalnej wydajnosci powyzej 20 KW uzytkowanymi, co
najmniej 15 lat, liczac od daty zamieszczonej na tabliczce znamionowej kotta, powinny by¢
poddane przez wilasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego jednorazowej kontroli
obejmujacej ocene efektywnosci energetycznej i doboru wielkosci kotta, a takze oceng
parametrow instalacji oraz dostosowania do funkcji, jaka ma ona speinia¢. Kontrole te

przeprowadza si¢ w roku nastepnym po roku, w ktorym uptyneto 15 lat uzytkowania kotta.

Organy nadzoru budowlanego, sa upowaznione do wydawania nakazu
przeprowadzenia kontroli w zakresie przegladu rocznego obiektu budowlanego, zadajac
przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci, ktorego stan

techniczny moze spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
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srodowiska. Uprawnienie do nakazania przeprowadzenia kontroli stanu technicznego jest
niezalezne od tego, czy wtasciciel lub zarzadca, przeprowadzit tego typu kontrole oraz kiedy

byta ona przeprowadzona. Dla wydania takiego nakazu nie musi istnie¢ stan zagrozenia.

3. Protokél przegladu technicznego jako dokument stanowiacy kompendium wiedzy o
stanie technicznym obiektu oraz zawierajacy zalecenia pokontrolne, sformulowane w
ukladzie zhierarchizowanym, wskazujacy niezbedne zabezpieczenia i prace budowlano-
remontowe konieczne do wykonania w celu prawidlowego i bezpiecznego uzytkowania

obiektu

Ustawodawca, natozyl na wilasciciela, zarzadce lub wuzytkownika obiektu
budowlanego, na ktorym spoczywaja obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach
odrebnych badz umowach, obowigzek usunigcia w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli, stwierdzonych uszkodzen oraz uzupeklnienia brakow, ktore
moglyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz
ochrony $rodowiska, a w szczegolnosci katastrof¢ budowlang, pozar, wybuch, porazenie

pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Jezeli osoba dokonujaca kontroli obiektu stwierdzi, ze istniejg uszkodzenia lub braki,
mogace spowodowaé okre§lone zagrozenia, zobowiazuje wlasciwa osobg do ich usunigcia.
Obowiazek ten zgodnie z art. 70 ust. 2 Prawa budowlanego zostaje potwierdzony przez

kontrolujgcego w protokole z kontroli obiektu budowlanego.

Protokot z przeprowadzonej kontroli okresowej budynku winien zawierac:

e strone¢ tytutowa (adres 1 rodzaj obiektu budowlanego, nazwa zamawiajgcego, autor
opracowania)
e date przeprowadzonej kontroli oraz datg kolejnej kontroli

e dane techniczne oraz ogdlna charakterystyke obiektu budowlanego
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W przypadku kontroli rocznej lub pdlrocznej

ocen¢ stanu technicznej sprawnosci elementow obiektu budowlanego i1 instalacji
narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dzialanie czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowania np. dach i pokrycie dachowe, obrobki
blacharskie, stolarka, elewacja,

oceng stanu technicznej sprawnosci instalacji urzadzen stuzacych ochronie srodowiska
oceng stanu technicznej instalacji sanitarnych w budynku

oceng stanu technicznej sprawnosci instalacji gazowych

oceng stanu technicznej sprawnosci instalacji przewodéw kominowych / dymowych,
spalinowych, wentylacyjnych.

oceng¢ opornosci izolacji przewodow oraz uziemienia instalacji i aparatow.

W przypadku kontroli piecioletniej (poza elementami z zakresu kontroli rocznej)

- stan techniczny instalacji z niezbednymi badaniami:

Instalacji gazowej / kociot wodny
Instalacji elektrycznej i odgromowej
Instalacji sanitarnej (wod.-kan.)
Instalacji centralnego ogrzewania (c.0.)

Oswietlenia wewnetrznego

- stan techniczny elementéw budynku i budowli:

Fundamenty i izolacja budynku
Sciany

Stropy

Elewacje

Konstrukcja dachowa

Stolarka okienna i drzwiowa
Piwnice

Sciany i przegrody wewnetrzne
Posadzki 1 podlogi

Armatura i osprzet

Stan kotlowni
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¢ Urzadzenia matlej architektury (w tym drogi, chodniki, ogrodzenia, $mietniki)
e Oswietlenie zewnetrzne obiektu i terenu

e Zabezpieczenia przed wltamaniem, zniszczeniem i kradzieza

Obowigzek przestania kopii protokotu z kontroli stanu technicznego obiektu
budowlanego, powstaje w momencie stwierdzenia istnienia uszkodzen lub brakow, mogacych
spowodowa¢ okreslone zagrozenie, nie za$§ w chwili stwierdzenia usunig¢cia przez
zobowigzanego wskazanych uszkodzen czy brakéw. Wobec tego, kopi¢ protokotu z takimi
adnotacjami (dotyczacymi stwierdzonych do usuni¢cia uszkodzen, o ktorych mowa w art. 70
ust. 1 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane) kontrolujacy powinien niezwlocznie przesta¢ do
wlasciwego organu nadzoru budowlanego. Natomiast przestanie kopii tego protokotu, stanowi
informacj¢ na temat wykrytych nieprawidtowosci oraz jest podstawa do podjecia przez organ
okreslonych dziatan. Organ ten, po otrzymaniu kopii protokotu, wskazujacego na istnienie
uszkodzen lub brakow, majaca na celu potwierdzenie usunigcia stwierdzonych uszkodzen
oraz uzupelnienia brakow. Poniewaz przepis wprost wskazuje osobg zobowigzang do
przestania do organu nadzoru budowlanego kopii protokotu, to nie moze ona przenies¢ tego
obowigzku na inng osobe¢ (np. wlasciciela lub zarzadce obiektu). Nie przestanie protokotu
z przeprowadzonej kontroli zgodnie z art. 93 pkt 9a Prawa budowlanego stanowi wykroczenie

1 zagrozone jest kara grzywny wymierzang w formie mandatu karnego.

Kazdy protokét musi zawiera¢ stosowne wnioski, opinie, uwagi 1 zalecenia, zar6wno
tyczace si¢ bezpieczenstwa obiektu, jak 1 poprawy jego stanu technicznego i zatrzymania

procesu degradacji.

4. Metody oceny stanu technicznego obiektu

Oceny stanu technicznej sprawnosci poszczegdlnych elementéw budynku dokonuje si¢ na
podstawie wizji lokalnej obiektu 1 ogledzin zewnetrznych stosujac nizej wymienione kryteria

oceny stanu technicznego obiektu:
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4.1. Kryteria oceny wizualnej stanu zuzycia technicznego elementéw konstrukcyjnych

obiektu

» zadowalajgcy - zuzycie : 0-20%

» niezadowalajgcy - zuzycie: 21 - 35%
> zly - zuzycie: 36 - 50%
> awaryjny - zuzycie: ponad 50%

4.2. Kryteria oceny wizualnej stanu zuzycia technicznego elementow wykornczeniowych

obiektu
» zadowalajgcy - zuzycie : 0-25%
» niezadowalajgcy - zuzycie: 26 - 40%
> zly - zuzycie: 41 - 60%

> awaryjny - zuzycie: ponad 60%

4.3. Kryteria dotyczace rodzaju trwalosci elementow

Trwalo$¢ duza — réwna trwatos$ci catego obiektu wynoszaca ponad 100 lat. Sag to
elementy konstrukcyjne budynku (fundamenty, $ciany nos$ne, stropy, schody, konstrukcje
dachu). Elementy te stanowig ok. 30% wartosci budynku, a ich zuzycie techniczne

przekraczajace 50% kwalifikuje obiekt do rozbiorki

Trwaloes¢ Srednia — calkowity okres uzytkowania od 31 do 60 lat. Sa to $cianki dziatowe,
tynki, podtogi, posadzki, stolarka, pokrycie dachu dachéwka, instalacje gazowe, elektryczne,
wodno-kanalizacyjne, grzewcze i wentylacyjne, telekomunikacyjne, zabezpieczajace oraz
instalacje transportu mechanicznego i elektromechanicznego. Elementy te stanowig okolo
50% warto$ci budynkéw w zasadzie w trakcie remontu kapitalnego sa3 wymieniane na nowe

w catkowitym okresie uzytkowania, mogg by¢ najwyzej dwa remonty kapitalne
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Trwalo$¢ mala — calkowity okres uzytkowania od 10 do 30 lat. Sg to pokrycia dachéw
inne niz dachowka, rynny, rury spustowe, obrobki blacharskie, elementy $lusarsko-kowalskie,
posadzki z PCV lub wyktadziny, pionowe izolacje przeciwwilgociowe, izolacje odgromowe,
piece kaflowe. Elementy te stanowig ok. 15% wartosci budynku, w catkowitym okresie

uzytkowania budynku, elementy te sg wymieniane 3-5 razy.

Trwalos¢ bardzo mala- okres trwatosci tych elementow wynosi do 9 lat. Sg to pokrycia
dachu papa zwykla, impregnacje pokry¢ dachowych i drewna, malowanie zewngtrzne
I wewnetrzne, zabezpieczenia antykorozyjne konstrukcji stalowych. Elementy te stanowig ok.

5% wartos$ci budynku i s3 odtwarzane w czasie remontow konserwacyjnych.

4.4. Kryterium stopnia pilnosci remontu

| — remont w przypadku uszkodzen, ktore zagrazaja bezpieczenstwu uzytkownikow albo
mogg staé si¢ przyczyng zniszczenia, lub awarii budynku. Elementy budynku wymagaja

natychmiastowej naprawy lub wymiany na nowe

Il — remont, ktéory moze by¢ odlozony na okres jednego roku bez szkody dla

uzytkownikéw obiektow

Il — remont, ktéory moze by¢ odlozony na okres do trzech lat bez szkody dla

uzytkownikow obiektow

IV — remont, ktory moze by¢ odlozony na dalsze lata (ponad trzy) bez szkody dla

uzytkownikéw obiektow

Nieodtacznymi zatgcznikami opracowan kontrolnych, sg tabele przedstawiajace ww.
kryteria w sposob umozliwiajacy szybkie odczytanie istniejagcych wad oraz stopnia pilnosci
naprawy oraz tabele zawierajace dokumentacje wykonane w toku prowadzonych kontroli.
Ponad to opracowanie winno zawiera¢ stosowne wnioski i zalecenia, co do dalszej

eksploatacji.
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I1. KONTROLE OKRESOWE POZA GRANICAMI POLSKI - AMBASADA
RZECZPOSPOLITEJ POLSKIEJ W PAKISTANIE (ISLAMABAD)

1. Sytuacja polityczna w Islamskiej Republice Pakistanu jako element wplywajacy na

trudnosci w przeprowadzeniu kontroli okresowej.

Pakistan jest obecnie jednym z wielu miejsc na ziemi, gdzie brakuje stabilno$ci na tle
politycznym, gospodarczym, spotecznym i religijnym. Jest panstwem uznawanym za
niebezpieczne dla turystow, gdyz istnieje duzy stopien ryzyka, wystapienia zamachu
terrorystycznego lub porwania, a takze spotecznych rozruchéw. Nic, zatem dziwnego, ze wizy
wjazdowe dla turystow z Europy wydawane sg niechetnie lub nie wydaje si¢ ich wcale. Fakty
te, sprawiajg, ze mamy do czynienia z duzym utrudnieniem w odniesieniu do wykonania
kontroli technicznej budynkow ambasady RP, przez osoby przyjezdzajace z Polski, gdyz
nalezy zapewni¢ im pomoc w realizacji (dlugiej) podrozy, a takze bezpieczenstwo, poczawszy

od odbioru z lotniska, poprzez caly pobyt i odeskortowanie do miejsca odlotu.

2. Ogolny zarys geograficzny i klimatyczny oraz wplyw czynnikéw atmosferycznych na
obiekty budowlane.

Pakistan jest panstwem lezacym w Azji Potudniowej nad wybrzezem Morza Arabskiego,
bedacego czgscig Oceanu Indyjskiego. Pakistan jest muzutlmanskim krajem stanowigcym
pomost miedzy zachodniag muzulmanska Azja, a wschodnig, orientalng Azja, gdzie
przewazaja takie religie jak hinduizm czy buddyzm. Na terytorium tego kraju znajduje sig¢
stynny o$miotysiecznik K2, bedacy czgscia tancucha gorskiego Karakorum. Pakistan lezy w
strefie klimatu zwrotnikowego suchego 1 podzwrotnikowego takze suchego. Generalnie
Pakistan nalezy do panstw o klimatach gorgcych, gdzie érednie roczne wartosci przekraczajg
15 °C. Islamabad — miasto stoleczne, w ktorym miesci si¢ ambasada RP, potozone jest na
zachodnim przedgoérzu Himalajow, jest otoczone gorami — od pdinocy graniczy z pasmem
Margalla Hills i parkiem narodowym. Posiada fagodniejszy klimat w stosunku do wigkszo$ci

kraju. Roczna $rednia maksymalna temperatura wynosi 28,9 °C, minimalna 14,4 °C. Srednia

11



Safety & Defense nr 1/2015 Kontrole okresowe zgodne z polskim prawem

roczna wilgotno$¢ wynosi 55%, a §rednia suma opadow 1143 mm. Warto takze zaznaczy¢, iz
w Pakistanie (takze w Islamabadzie) mamy do czynienia ze sporadycznymi wstrzagsami

sejsmicznymi.
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W zwiazku z tym, ze w Pakistanie mamy do czynienia z zupelie innym klimatem, niz
w Polsce, to w duzej mierze spotykamy si¢ tez z innymi problemami eksploatacyjnymi
w obiektach budowlanych. Zasadnicza kwestig jest fakt, ze w Islamabadzie temperatury
ujemne, praktycznie nie wystepuja (jest to rzadkoscia), co z pewnoscig wptywa korzystnie na
dhugo$¢ czasu uzytkowania obiektow budowlanych. Na niekorzy$¢ dzialajg natomiast,
zdecydowanie wyzsze temperatury i nastonecznienie, a takze wystepujace ulewne deszcze

(pomimo klimatu ogdlnie przyjetego jako suchy).

3. Przyczyny konieczno$ci opracowywania kontroli okresowych obiektéw budowlanych
na terenach, bedacych wlasnoscia RP poza granicami Polski. Opis poszczegolnych

obiektéw budowlanych na terenie ambasady RP w Pakistanie

Polskie obiekty budowlane znajdujace si¢ poza granicami kraju, na terenach placowek
dyplomatycznych, w przewazajacej mierze sg wlasno§ciami naszego panstwa, wobec czego,
na ich obszarze obowigzuje prawo tozsame z prawem RP, a co za tym idzie, obiekty
budowlane winny podlega¢ kontrolom okresowym zgodnym z zapisami Polskiego Prawa
Budowlanego. Jednakze wiadomym jest fakt, iz wiele placowek tego typu jest znacznie
oddalona od Polski i istniejg rdéznego rodzaju trudno$ci zwigzane z mozliwosciami
przeprowadzenia przegladu technicznego, zwigzane gtdownie z wysokimi kosztami. Mimo to,

w Ministerstwie Spraw Zagranicznych, podjeto decyzje o sukcesywnym wykonywaniu tego
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typu opracowan na terenach poszczegdlnych ambasad, tym bardziej, ze wczesniej ich nie

wykonywano.

Poza oczywistymi kwestiami, takimi jak bezpieczenstwo obiektow 1 ich dalsza
eksploatacja, z przeprowadzonych badan, wyloni si¢ ogdlny obraz stanu technicznego
budynkéw ambasad polskich, w réznych czesSciach $wiata, co pozwoli stworzy¢ strategie
I okreslic mozliwos$ci, napraw i remontéw oraz w razie potrzeby dokonania innych procesow

budowlanych.

Na terenie ambasady RP w Pakistanie znajdujg si¢ nastepujace obiekty budowlane:

a) Budynek biurowy z cze$cig mieszkalng (gldéwny budynek ambasady)

b) Rezydencja ambasadora

c) Budynek mieszkalny polskich pracownikéw ambasady

d) Budynek mieszkalny pakistanskich pracownikow ambasady
e) Budynek techniczny

f) Budynek mieszkalny BOR z pomieszczeniem monitoringu

Ponad to na terenie znajduje si¢ kort tenisowy, basen i rozlegly ogrod.
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Dokonujac kontroli technicznej powyzszych obiektow, mozna stwierdzi¢, ze mamy do
czynienia z podobnymi problemami, gléwnie zwigzanymi z oddziatywaniem czynnikow

atmosferycznych, a mianowicie:

e roznego rodzaju zawilgocenia i zwigzane z nimi zanieczyszczenia organiczne (grzyby
i glony)

e problemy zwigzane ze szczelnos$cig dachow (na skutek nadmiernego przegrzania
warstwy wierzchniej)

e zanieczyszczenia i korozja elementéw odwadniajacych

e pcknigcia natynkowe

e korozja elementow zewnetrznych (np. podkonstrukcja urzadzen instalacyjnych)

e zniszczone powloki malarskie

e ubytki materiatow wykonczeniowych

e liczne problemy zwigzane z instalacjami w budynku

Jednoczesnie stwierdzono, ze nie wystepuja elementy zagrazajace zyciu i zdrowiu
uzytkownikéw obiektow. Konstrukcje nosne w budynkach, nie wykazuja standéw

wskazujacych na mozliwo$¢ wystapienia awarii.

4. Problemy z remontami obiektéow w Islamskiej Republice Pakistanu.

Elementy konstrukcyjne w obiektach na terenie ambasady RP w Pakistanie, znajduja si¢
W dobrym stanie technicznym z uwagi na dluga trwato$¢ tychze elementow, w stosunku do
okresu trwalo$ci catego obiektu, dobrg jakos$¢ oraz brak oddzialywania ujemnych temperatur.
Jednakze, elementy wykonczeniowe, tak duzej trwatosci nie posiadajg 1 s3 zdecydowanie
bardziej podatne na negatywny wplyw klimatu, co powoduje ich nadmierne zuzycie
I konieczno$¢ wykonywania prac remontowych. Niestety w przewazajacej czesci Pakistanu,
kwestie estetyki sa sprawami podrzednymi, co wptywa negatywnie na caty rynek tego typu
ustug, a co za tym idzie — brakuje odpowiednio wykwalifikowanych pracownikow,

a dostepnos¢ materiatow jest bardzo ograniczona.

Opracowania pokontrolne, wykonane w poszczegélnych ambasadach polskich na

Swiecie, pozwola zhierarchizowac, potrzeby interwencji w zaleznosci od potrzeb.

14



Safety & Defense nr 1/2015 Kontrole okresowe zgodne z polskim prawem

LITERATURA

1.

10.

Barytka A., Barytka J., [InZynieria bezpieczenstwa obiektow budowlanych
w przepisach prawa, Referat na XXVI Miedzynarodowej Konferencji Naukowo-
Technicznej ,,Inzynieria bezpieczenstwa — Ochrona przed skutkami nadzwyczajnych
zagrozen”, ,,Ekomilitaris 2012”, Zakopane 2012.

Barytka A., Barytka J., Okresowe kontrole jako wazny etap diagnostyki technicznej
obiektow budowlanych, Referat na V Krajowej Konferencji Naukowo-Technicznej
ARCHBUD 2012 ,,Problemy wspodtczesnej architektury i budownictwa”, Zakopane
2012.

Barytka A., Barytka J., Funkcje techniczne w budownictwie. Przewodnik po procesie
inwestycyjnym i eksploatacyjnym. POLCEN, Warszawa, 2015

Baranowski W., Zuzycie obiektow budowlanych oraz podstawowe nazewnictwo
budowlane, WACETOB, Warszawa 2000

Hota J. Schabowicz K., Metody diagnostyczne przydatne podczas wykonywania
przeglgdow obiektow budowlanych, Materiaty Budowlane nr 2/2013

Kasprowicz T., Ocena stanu eksploatacyjnego i utrzymania obiektu budowlanego,
Referat na VII Ogolnopolskim Seminarium pr. Problemy techniczno-prawne
utrzymania obiektow budowlanych na terenach zamknigtych, GUNB, Warszawa 16-
17.11.2006

Nagraba J. Potonski M. Problemy wystepujgce podczas eksploatacji i wykonywania
przegladow obiektow budowlanych

Ustawa z dnia 7.07.1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623,
j-t., zpbzn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury Wewngtrznych i Administracji z dnia
16.08.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz.U.99.74.836, z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz.
U.2002.75.690, z p6zn. zm.).

15



