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Streszczenie: Zachodzace procesy suburbanizacyjne wokot wigkszych miast w Polsce wpty-
wajg na zmiany struktury przestrzennej i procesow rozwojowych nie tylko w odniesieniu
do obszaréw metropolitalnych, ale takze osrodkow petniacych funkcje centrow subregional-
nych. Celem przeprowadzonych analiz byto zaprezentowanie iloSciowego uj¢cia wybranych
cech charakterystycznych dla zjawiska suburbanizacji, odniesionych do Nowego Sacza i ota-
czajacego to miasto obszaru wiejskiego. Wnioskowanie zostato oparte na analizach danych
uzytkowania badanego terenu w przekroju sotectw oraz gestosci zabudowy zréznicowanej
funkcjonalnie, wykonanej w nalozonej siatce kilometrowej. Uzyskane wyniki potwierdzaja
wystepowanie w badanym obszarze zjawiska suburbanizacji. Widoczne s3 zmiany na catym
badanym obszarze zwigzane z uzytkowaniem gruntow, z tym ze ich intensywnos¢ jest wigk-
sza przy granicach miasta. W ograniczonym zakresie mozna wykaza¢ cechy charakterystycz-
ne dla zjawiska urban sprawl.

Stowa kluczowe: suburbanizacja, ggstos¢ zabudowy, rozlewanie si¢ miast, Nowy Sacz.

Summary: Suburbanization processes appearing around big cities in Poland influence the
changes in infrastructure and development processes in both metropolitan areas and towns
being subregional centers. The purpose of the executed analysis has been to quantify selected
characteristics of the phenomenon of suburbanization in the case of Nowy Sacz and rural areas
surrounding the city. Conclusions have been based on the analysis of land use data of each
village as well as the density of buildings and their functions. The analysis has been conducted
on the base of the kilometer grid. The results confirm that the processes of suburbanization
exist in the analyzed area.
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Zmiany w uzytkowaniu gruntéw oraz gestos¢ zabudowy na styku miasto—obszar wiejski. .. 103

1. Wstep

Rozwoj miast tgczony jest nie tylko z przyrostem ludnosci, ale rowniez z oddziaty-
waniem na otoczenie widocznym w zmianach w powierzchni, zabudowie i infra-
strukturze tych jednostek. Procesy urbanizacji, a zwlaszcza presja urbanizacyjna
miasta na otaczajace go tereny, wystepowaly w przesztosci, jednak teraz ich skala
jest wieksza. Dlatego niekontrolowana ekspansja duzych o$rodkéw miejskich stata
si¢ przedmiotem ciggtych badan i analiz, ktorych poczatki datuje si¢ na lata 20. XX
wieku. Lgczy si¢ ona ze zjawiskiem suburbanizacji opisywanej w pierwszej kolej-
no$ci w Stanach Zjednoczonych Ameryki Péinocnej. Jej przejawem bylo intensyw-
ne osiedlanie si¢ w strefie podmiejskiej klasy sredniej, bedacej efektem przeludnie-
nia centrow miasta, zwigkszenia si¢ dochodéw i dostepnosci do samochodu.
Procesy silnej suburbanizacji w duzych osrodkach miejskich na kontynencie pot-
nocnoamerykanskim wystepowaly w latach 60. i 70. XX wieku, niemniej jednak
do dzi$ zjawisko to odgrywa istotng role w ksztaltowaniu struktury przestrzeni
miejskiej [Lorens 2015] nie tylko za oceanem, ale réwniez w Europie, gdzie jest
obserwowane od lat 60. ubiegtego stulecia. W krajowej literaturze suburbanizacja,
opisywana jako jeden z etapdw urbanizacji, jest uyymowana w dos$¢ typowym sche-
macie obejmujacym generalnie wyprowadzke do gminy podmiejskiej i prace w mies-
cie centralnym — co przyczynia si¢ do urbanizowania strefy podmiejskiej. Generuje
ona wiele negatywnych konsekwencji, takich jak zwigkszenie zapotrzebowania
na dostgp do kosztownej infrastruktury, nasilenie dojazdow do pracy i szkot, wy-
stepowanie zjawiska urban sprawl, ktoremu towarzyszy niekontrolowane przez
lokalne planowanie przestrzenne rozpraszanie zabudowy. Generalnie przywotane
procesy oceniane sg negatywnie w ujeciu spolecznym, gospodarczym, jak i prze-
strzennym, co podkreslaja geografowie i ekonomisci, m.in. Parysek [2008a, 2008b],
Stodczyk [2011], Heffner [2011] i inni. Syntetyczne zestawienie autoréw zajmujg-
cych si¢ opisywana problematyka prezentuje Mantey [2013], przytaczajgc opraco-
wania o zréznicowanym charakterze, m.in. takich autorow, jak: A. Lisowski
i M. Grochowski, A. Potrykowska i P. Sleszynski, J. Jakobczyk-Gryszkiewicz, D. Jed-
rzejezyk i W. Wilk, K. Kamieniecki.

Celem przeprowadzonych badan bylo zidentyfikowanie wystepowania cech
przyporzadkowanych zjawisku suburbanizacji na terenie Nowego Sacza i jego naj-
blizszego sasiedztwa (przylegtych administracyjnie gmin), ktére moga §wiadczy¢
0 wystepowaniu tego zjawiska w otoczeniu bylego miasta wojewodzkiego, przy
czym poszukiwane sg cechy pozademograficzne.

Do grupy istotnych przestanek $wiadczacych o wystgpowaniu negatywnych
procesow suburbanizacyjnych — poza zmianami demograficznymi, ktore sa rela-
tywnie tatwo mierzalne i w czesci dostepne w statystyce publicznej, zaklasyfiko-
waé mozna zmiany zachodzace w uzytkowaniu gruntéw. Swiadcza one o prze-
ksztatceniach struktury funkcjonalno-przestrzennej obszarow bedacych w zasiegu
rozlewania si¢ miasta, a w sposob posredni o skali iintensywnos$ci dziatalnosci
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jej mieszkancow. Podstawowymi jednostkami badawczymi byty gminy: miejska
Nowy Sacz, wiejskie: Chetmiec, Kamionka Wielka, Nawojowa, Podegrodzie oraz
miejsko-wiejska Stary Sgcz. Szczegotowe badania zostaty przeprowadzone na po-
ziomie sotectw wchodzacych w ich sktad (obrgbow geodezyjnych, ktore zasadniczo
odpowiadaty sotectwom) i zostaly oparte na analizie danych uzytkowania terenu
w dwoch przekrojach czasowych (lata 2005 i1 2014). Dodatkowo przygotowano ana-
lize gestosci zroznicowanych funkcjonalnie budynkow, wykonana wedtug stanu
na 2013 r. w przygotowanej dla wybranego terenu siatce kilometrowe;.

2. Rozlewanie si¢ miasta i sposoby jego pomiaru

Zjawisko suburbanizacji jest procesem ztozonym, generujacym znaczne koszty.
Podlegajace degradacji centrum miasta si¢ wyludnia, malejg wplywy z podatkow,
rownoczesnie peryferia miasta generuja problemy wynikajace z przytykajacej si¢
sieci komunikacyjnej, brakow w infrastrukturze technicznej, ustugowej i spotecz-
nej [Urban sprawl... 2006]. Zmiany w strukturze przestrzennej polskich miast
szczego6lnie taczone sg z obszarami metropolitalnymi, jednak przebieg ich rozlewa-
nia jest odmienny od modelu zachodniego ze wzgledu na wystgpowanie licznych
niezagospodarowanych przestrzeni z wysokimi udziatami zieleni badz pdl upraw-
nych. Na obrzezach metropolii w sposéb w miar¢ ciagly powstaja suburbia, ale za-
geszczanie postepuje gtdwnie wzdtuz szlakoéw komunikacyjnych, jednoczesnie po-
jawia si¢ zagospodarowanie rozproszone [Litwinska 2010]. Rozproszone suburbia
wyrastajg wokot centréw podmiejskich wsi, w ktorych zanika funkcja rolnicza. Ob-
serwuje si¢ takze zaggszczanie zabudowy jednorodzinnej w strefie podmiejskiej
zaréwno miast metropolitalnych, jak i wigkszych osrodkéw subregionalnych, co po-
twierdzaja badania prowadzone w réznych czgsciach kraju [Stodczyk (red.) 2011;
Sleszynski, Czapiewski 2011, za: Lukéw 2014]. Procesy kojarzone z rozlewaniem
si¢ duzych miast nasility si¢ w kraju w latach 90. [ Wectawowicz 2003; Lechman
2005], powodujac w ich otoczeniu zmiany pod wzgledem funkcjonalnym, morfolo-
gicznym, fizjonomicznym, a takze zmiany struktur demograficzno-spotecznych.
W sytuacji braku kontroli i Zywiolowego przebiegu powstawania obszaréw zur-
banizowanych w strefie podmiejskiej proces beztadnie rozlewajacej si¢ przestrze-
ni miasta okreslany jest mianem sprawlingu (potoczne okreslenie urban sprawl).
Zjawisko to jest taczone z rozproszeniem populacji oraz podmiotéw oferujacych za-
trudnienie zasiedlajagcym miasto na rzecz gmin podmiejskich, w niewielkim stopniu
kontrolowane przez polityke przestrzenng. Wyrdznikami urban sprawl sa rozpro-
szenie zabudowy, a takze niskie wskazniki gestosci zamieszkania, brak cigglosci
zabudowy — w literaturze okreslane jest to tzw. zabim skokiem, polegajacym na po-
wstawaniu w otoczeniu podmiejskich obszarow rolniczych czgsto izolowanych osie-
dli mieszkaniowych, co tworzy specyficzng mozaike obszarow zurbanizowanych,
pol, czesto takze zbiorowisk lesnych. Skutki tego zjawiska sa wielowymiarowe
i prowadzg do chaosu przestrzennego i degradacji krajobrazu. Mozna je rozpatry-
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wac w sferze ekologicznej, ekonomicznej, spotecznej, a takze estetycznej [Litwin-
ska 2010]. Jedna z konsekwencji urban sprawl jest nieracjonalne uszczuplenie te-
renu, zwigzane z powigkszeniem powierzchni, jaka jest uzytkowana przez jedng
osobe¢ zamieszkujaca strefe podmiejska [Kurek, Gatka, Wojtowicz 2014].

Opisywane powyzej cechy suburbanizacji wywotuja zmiany w zakresie uzytko-
wania gruntow na terenie miast i wokot nich. Proporcje, w jakich wystepuja wzgle-
dem siebie poszczegdlne kategorie uzytkowania terenu sg uzaleznione od wielu
roznych determinant o charakterze endo- iegzogenicznym, m.in. od liczebnosci
populacji ijej cech (wiek, status materialny, miejsce zamieszkania), roli osrodka
miejskiego w systemie osadniczym i stopnia rozwoju gospodarki gminy, zréznico-
wania wartosci terenow (efekt renty gruntowej), znaczenia danego typu terenu dla
poszczegdlnych podmiotéw funkcjonujgcych w miescie i strefie podmiejskiej, pro-
wadzonej lokalnie polityki przestrzennej — co przektada si¢ na posiadanie studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania terenu [Haranczyk 2015]. Analizujac poprzez wskazniki
udziatu w powierzchni ogolnej istniejgca strukture poszczegolnych rodzajow grun-
tow, zyskuje sie wiedz¢ w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
1jego otoczenia, a §ledzac jg w przekrojach czasowych, takze nt. dynamiki zmian,
w oparciu o ktore mozna okresli¢ przestanki swiadczace o zachodzeniu proceséw
suburbanizacyjnych. Przydatnym w tym wzgledzie wskaznikiem charakteryzuja-
cym struktur¢ osadnicza jest udzial terenéow zabudowy mieszkaniowej w ogolnej
powierzchni O [Sleszynski 2013]. Wyraza si¢ on zaprezentowana ponizej prosta
zaleznoscig, ktora nie tylko okresla w sposob bezposredni stopien przeksztatcenia
analizowanego obszaru pod funkcje mieszkaniowe, ale na terenach strefy podmiej-
skiej moze by¢ przydatna do rozpoznawania proceséw urbanizacyjnych

0, =22%100%.
S
W tym przypadku z oznacza powierzchni¢ zabudowy mieszkaniowej (moz-
na tu operowaé powierzchnig taczng zabudowy Iub jej poszczegodlnych rodzajow,
np. takich jak zabudowa jedno-, wielorodzinna, zwarta, luzna, rozproszona), a s wy-
raza taczng powierzchnie badanej jednostki. Doktadnym zrédtem informacji o po-
wierzchni jest geodezyjny rejestr Ewidencji Gruntow i Budynkéw. Podobng miarg
moze by¢ wskaznik dotyczacy funkgeji terenu /' — udziatu terenéw o danej funkcji
w powierzchni ogotem [Sleszynski 2013].
F. =2x100%
s
Powierzchnia terenu zajmowana przez dang funkcje uzytkowania jest oznaczona
sygnaturg s , a s wyraza powierzchnig ogolng.
W wyznaczaniu zjawiska urban sprawl wielu badaczy wykorzystuje gestose,
ktora jest roznorako interpretowana. Przyktadowo G. Galster, R. Hanson, M. Rat-
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cliffe, H. Wolman, S. Coleman iJ. Freihage [Glaster i in. 2001] wykorzystuja jako
jedng z podstawowych miar gesto$¢, rozumiang jako $rednia liczba mieszkan/do-
moéw lub miejsc pracy odniesionych do mili kwadratowej terenu mozliwego do za-
budowy. To podejscie badawcze jest rozwijane i poza miarg gesto$ci autorzy ci
operuja wskaznikami odnoszacymi si¢ do cech morfologii zabudowy miasta: cigg-
tosci (continuity), skupienia (concentration), grupowania (clustering), centralizacji
(centrality), nuklearnosci (nuclearity), zrdznicowania uzytkowania (mixed uses)
oraz bliskosci (proximity). Wigcej o tym sposobie prezentacji urban sprawl pisat
P. Litynski [2015a, 2015b]. Przytoczone miary majg jednak charakter statyczny, do-
tyczacy obecnego stanu danego zjawiska w przestrzeni, nie jest jeszcze mozliwa
w warunkach krajowych ich ocena w ujeciu dynamicznym, a przynajmniej okre-
sowym. Miarg gestosci rozumiang jako gradient gestosci zamieszkania [Litynski
2015a] postuguja sie takze inni badacze — P.M. Torrens i M. Alberti.

3. Zmiany w uzytkowaniu gruntow i analiza gestosci zabudowy
w obszarze badan

Poszukujac zjawisk innych niz obserwowane zmiany demograficzne (ubytek ludno-
sci w miescie, przy jednoczesnym przyro$cie ludnosci w miejscowosciach o$cien-
nych), §wiadczacych o suburbanizacji Nowego Sacza, analizie poddano grunty we-
dtug form uzytkowania w dwoch przekrojach czasowych — w roku 2005 oraz 2014.
Przyjety 10-letni interwat czasowy pozwala dostrzec symptomy tego procesu.

Na obszarze Nowego Sacza i sgsiadujgcych administracyjnie gmin w strukturze
uzytkowania gruntow najwyzsze udzialy majg uzytki rolne, wahaja si¢ one w prze-
dziale ok. 46-70% (wyjatek stanowi Kamionka Wielka, w ktorej licznie wystepuja
grunty lesne oraz zadrzewione — 49,5%). Charakterystyczne jest to, ze w analizo-
wanym okresie nastapil spadek w tej kategorii gruntow we wszystkich gminach,
a najwigkszy w Nowym Saczu (0 4,8% — tab. 1). Przyczyna tego zjawiska sa prze-
ksztatcenia glownie uzytkéw rolnych w grunty zabudowane i zurbanizowane, kto-
rych udziat w catosci obszaru waha si¢ od ok. 3% (Nawojowa) do ok. 22% (Nowy
Sacz). Wida¢ to dos¢ wyraznie po przyrostach powierzchni w grupie terenow
mieszkaniowych (Kamionka Wielka, Nawojowa, Podegrodzie, Chetmiec). Zwick-
szyt si¢ udziat terenow przemystowych, co jest trendem odmiennym w stosunku
np. do porownywalnego wielkosciowo Tarnowa, gdzie zmalaly one na skutek reali-
zacji projektéw rewitalizacji terenéw poprzemystowych i pokolejowych. W latach
2005-2014 zwigkszyt si¢ takze udziat innych terenow zabudowanych, przeznacza-
nych m.in. pod budynki i urzadzenia powstajagce na potrzeby administracji, stuz-
by zdrowia, handlu czy kultu religijnego. Widoczne zmiany zaszly w przypadku
zurbanizowanych terenéw niezabudowanych, obejmujacych grunty pod zabudowe,
z wylaczeniem terenow na produkcje rolnicza i leSng. Nieznacznie ubylo terenow
komunikacyjnych, co zaobserwowano we wszystkich badanych jednostkach, z wy-
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faczeniem Starego Sacza, ktory zyskatl przeprawe przez Dunajec. Nie zmienita si¢
istotnie powierzchnia gruntow lesnych, zadrzewionych i zakrzewionych ani grun-
tow pozostatych (grunty pod wodami, nieuzytki, tereny rozne).

Legenda
wartoci wyrazone w punktach procentowych
-0,85-0,00 p.p.

Legenda
wartosci wyrazone w punktach procentowych
-0,03 - 0,00 p.p.

001-0,10pp.
B o.11-050 0,01-0,10 pp.
.11-0,50 p.p.
I o51-1.00pp. o 25 5 10 km [ o.11-020pp.
L) B 021 -0.50 pp.
o780 om0 . as s o
[ 051 -200p0p.
[ sranica miasta 3
[ oranicamiasta
granice gminy = :,an e
ice gminy
a) b)

Rys. 1. Zmiany w powierzchni gruntéw (a) zabudowanych i zurbanizowanych
oraz (b) terenéw mieszkaniowych w latach 2005-2014

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych z Wydzialu Geodezji i Budownictwa w Starostwie
powiatu nowosadeckiego.

Na omawiane procesy mozna spojrze¢ takze, analizujagc zmiany powierzchni
gruntow zabudowanych i zurbanizowanych (rys. 1a) oraz terenow mieszkaniowych
(rys.1b), zaprezentowane w uj¢ciu obrgbow geodezyjnych, wchodzacych w sktad
gmin otaczajacych miasto!. Wzrost terenow mieszkaniowych wystapil niemal
we wszystkich obrebach, w zwigzku z realizacja projektow dotyczacych miesz-
kalnictwa wielorodzinnego (miasto), jak i prywatnego (miasto i gminy wiejskie),
co znajduje potwierdzenie w liczbie wydawanych pozwolen na budowe domoéw
jednorodzinnych. W obydwu przypadkach widoczne sa opisane powyzej zmiany
w strukturze uzytkowania gruntow, ktore wraz ze zwigkszaniem odlegtosci od mia-
sta centralnego wykazuja mniejsza dynamike. Mozna zatem moéwi¢ o zmianach
wskazujacych na zjawisko rozlewania si¢ miasta, cho¢ nie jest ono we wszystkich
kierunkach jednakowe. Silnie zaznacza si¢ ono w kierunku pn.-zach. — w strong

' Nowy Sacz zostat ujety jako cato$¢ ze wzgledu na znaczne rozdrobnienie geodezyjne, niepokry-
wajace si¢ z podzialem na dzielnice.
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Chelmca, pd.-wsch. — w kierunku Nawojowej 1 Kamionki Wielkiej oraz pd.-zach.
w strong Starego Sacza.

Rozlewanie si¢ miast mozna ocenia¢ przez analizg jego przejawow, do ktorych
zalicza si¢ gesto$¢ zabudowy terenu budynkami o réznym przeznaczeniu, przy
czym wazng role przypisuje si¢ budynkom mieszkalnym. Dla uniezaleznienia si¢
od podziatéw administracyjnych (odmienno$¢ gmin miejskich, miejsko-wiejskich
i wiejskich) oraz przestrzennego zobrazowania gestosci poszczegélnych rodza-
jow zabudowy budynkami: mieszkalnymi, gospodarstw rolnych, przemystowymi
i ustugowymi postuzono si¢ siatkg kilometrowa natozong na obszar Nowego Sacza
15 okalajacych go gmin.

NN

N

_
_
_
.
_

Legenda Legenda

ilo$¢ budynkow ilo$¢ budynkow

brak zabudowy brak zabudowy

1-10 1-10

[ 150 I 1 -s0
[ 51 - 100 [ 25 5 10 km |_ERt [ 25 5 10 km
I 101 -200 e S I 01 - 200 e e
I 201 - 500 I 201 i vigcej
I 501 i viecej [/} obszar wytaczony - Miasto Nowy Sacz
[ kontury gmin ] vontury gmin

a) b)

Rys. 2. Gestos¢ (a) budynkdéw mieszkalnych oraz (b) budynkow gospodarstw rolnych
wyrazona ich liczbg na 1 km?

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Bazy Danych Obiektow Topograficznych COD-
GiK.

Dokonano réwniez uproszczenia, przyjmujac w kazdym oczku siatki powierzch-
nie terenu mozliwego do zabudowy rowng powierzchni 1 km?.

Srednia dla gestosci budynkow mieszkalnych wyniosta 62,5 obiektu na 1 km?,
przy wartos$ci odchylenia standardowego rownej 93,2. Odpowiednio dla budynkow
gospodarstw rolnych warto$ci te wyniosty 29,8 ob./km? oraz 31,69; dla budynkéw
przemystowych 0,9 ob./km? 12,83 oraz budynkéw o przeznaczeniu ustugowym
5,3 ob./km? i 18,19. Wartosci $rednie tylko w sposob orientacyjny okreslaja ana-
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Legenda
Legenda ilo$¢ budynkéw
ilo$¢ budynkéw brak zabudowy
brak zabudowy 15
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P s-10 B -0
-2 s - 00
B 21 i viccej I 01 i wiecej
[ vontury gmin [ kontury gmin
a) b)

Rys. 3. Gestos¢ (a) budynkéw przemystowych oraz (b) budynkéw o przeznaczeniu ustugowym
wyrazona ich liczba na 1 km?

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Bazy Danych Obiektow Topograficznych COD-
GiK.

lizowane ggstosci. Przygotowane kartogramy (rys. 2a i 2b oraz rys. 3a i 3b), cho¢
prezentujg gestosci w ujeciu statycznym, ilustrujg zroznicowanie tego zjawiska
w sposéb szczegdtowy 1 nawigzujacy do prezentowanych analiz uzytkowania tere-
nu. Zwigksza si¢ w gminach otaczajacych miasto zaréwno liczba budynkéw odda-
wanych do uzytku, jak iich $rednia mieszkalna powierzchnia uzytkowa, ktoéra
oscyluje ok. 160 m?, co $wiadczy o dominujacym budownictwie jednorodzinnym,
ktore dogeszcza zabudowe na terenie obrzezy miasta. Niestety problemem jest nie-
mozno$¢ odniesienia porownawczego uzyskanych wynikéw do podobnych wielko-
sciowo miast w kraju i ich stref podmiejskich, z uwagi na to, ze rzadkie jest stoso-
wanie w badaniach miary gestosci zabudowy (przyktadem moze by¢ Atlas miasta
Lodzi przygotowany przez t.odzki Osrodek Geodezji, w ktorym zaprezentowano
map¢ gestosci zabudowy mieszkaniowej, ale wykonang w odniesieniu na 1 hektar
pola powierzchni obrgbu geodezyjnego)’. Dla poprawnego wnioskowania o szcze-
golowym zasiggu procesow rozlewania si¢ miasta nalezatoby przeprowadzi¢ dodat-
kowe analizy przynajmniej kilku sposrod wymienianych miar, takich jak: cigglosci,
skupienia, grupowania, centralizacji, nuklearnosci, zr6znicowania uzytkowania czy
bliskosci.

2 Dostepny pod adresem http://www.mapa.lodz.pl/mapa/atlas/P-32.pdf.
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4. Zakonczenie

Planowe rozrastanie si¢ miast sprzyja uporzadkowanym zmianom, ale w sytuacji
braku kontroli nad zywiotowym zwickszaniem si¢ przestrzeni zurbanizowanej
na obszarze styku miasto—wie§ generowane sa procesy o charakterze degradacyj-
nym, czemu sprzyja m.in. liberalizacja zasad gospodarowania przestrzenig i podpo-
rzadkowanie ich prawom rynku, co przyczynia si¢ do presji inwestycyjnej w stre-
fach podmiejskich i na obrzezach miast rdzeni.

O wystgpowaniu suburbanizacji na badanym obszarze $wiadczy ubytek obsza-
réow rolniczych i przeznaczanie ich na cele mieszkaniowe, infrastrukturalne i ko-
mercyjne, nast¢puje zmniejszanie si¢ przestrzeni otwartych, tracone sg walory kra-
jobrazowe, kulturowe i rekreacyjne. Zwigksza si¢ udziat gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych w strefie zewnetrznej, gtdéwnie w obrebie kategorii gruntow
mieszkaniowych oraz terenow komunikacyjnych, kosztem ziemi wykorzystywa-
nej rolniczo. Widoczne sg zmiany na catym badanym obszarze zwigzane z uzyt-
kowaniem gruntéw, z tym ze ich intensywno$¢ jest wigksza przy granicach miasta.
W ograniczonym zakresie mozna wykazac¢ cechy charakterystyczne dla zjawiska
urban sprawl. Powstajaca dos¢ licznie jednorodzinna zabudowa nie ma charakteru
lokalizacji zamknietych, strzezonych osiedli kilkupietrowych doméw wielorodzin-
nych. Postepuje rozciaganie i rozpraszanie si¢ osadnictwa jednorodzinnego, ktore
pierwotnie koncentrowato si¢ wzdtuz gtéwnego szkieletu komunikacyjnego, przy-
czyniajac si¢ do chaosu urbanistycznego. Wyniki za wybrany okres badan wskazuja
na rozlewanie sig miasta, przy czym nie jest ono rownie silne w kazdym kierunku,
dla wszystkich graniczacych z miastem miejscowosci. Bazuje raczej na rdzeniach
istniejacych wsi, ktore traca swdj rolniczy charakter i zmieniajg siedliskowy typ
zabudowy.
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