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OBSZARY WSPOLDZIALANIA MIAST
1 OBSZAROW WIEJSKICH: OD MIASTA ROLNICZEGO
DO OSRODKA USLUGOWEGO I PRZEMYSLOWEGO
NA PRZYKLADZIE MSZCZONOWA

Streszczenie: Jednym z najstarszych miast na Mazowszu jest Mszczonéw, miasto o duzym poten-
cjale gospodarczym, ale i rownie istotnej funkcji mieszkaniowej. Dzigki potozeniu w sercu aglo-
meracji warszawsko-tédzkiej, przy najwazniejszych szlakach drogowych i kolejowych, stanowi
atrakcyjny teren dla potencjalnych inwestorow. Po 1990 r. nastgpuje dynamiczny rozwoj tego mia-
sta, zwanego ,.tygrysem Mazowsza”. Od miasta rolniczego, stanowigcego gminny osrodek ustu-
gowy dla okolicznych wsi, przeistacza si¢ Mszczonéw w preznie dziatajacy osrodek logistyczno-
-przemystowy. Rodzi si¢ pytanie, jak sprosta¢ temu wyzwaniu? Jak pogodzi¢ zmienne potrzeby
i uwarunkowania, aby wytworzy¢ swoista symbioze pomigdzy miastem i jego terenami wiejskimi.

Stowa kluczowe: Mszczonow, osrodek ustugowy, rozwoj przestrzenny.

Wprowadzenie

Wigkszo$¢ matych miast Polski, ktére wyrosly na petnym tradycji podtozu, powia-
zana jest ze swoimi terenami wiejskimi, petiac funkcje osrodkéw ustugowych, a takze
glownego punktu zycia gospodarczego i kulturalnego. Dla ludnosci wiejskiej najblizsze
,,hasze miasteczko” jest wyrazem sprawno$ci wladz, zdolnosci tworczych, gospodarno-
$ci oraz ciagtosci historycznej przemijajacych pokolen [Adamczewska-Wejchert i Wej-
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chert, 1986, s. 16-18]. Liczne mate miasta znalazly si¢ w strefie wplywu rozwijajacych
si¢ aglomeracji, ktore miaty duze znaczenie dla sposobu ich zagospodarowania i inten-
sywnosci powigzan spoteczno-ekonomicznych. Jednym z takich miast jest Mszczonow,
ktory dzigki potozeniu w sercu aglomeracji warszawsko-todzkiej (50 km na potudniowy
zachdd od Warszawy i 90 km od Lodzi), w obrgbie tzw. DUOPOLIS, przy najwazniej-
szych szlakach drogowych i kolejowych', stanowi atrakcyjny teren dla potencjalnych
inwestorow. Mszczondw, jedno z najstarszych miast na Mazowszu®, petit od wiekow
funkcje miasteczka rzemie$lniczo-ustugowego dla okolicznych wsi oraz siedziby parafii
koscielnej’. W przeciwienstwie do wielu miast Mazowsza, Mszczonéw nigdy nie stracit
praw miejskich. Mimo wysokiej rangi administracyjnej i korzystnego potozenia, nie wy-
rost na wigkszy osrodek (dopiero w drugiej potowie lat 80. XX w. przekroczyt liczbg
ludnosci przedwojennej)’. Spalony w 1939 r. przez Niemcow, stracit 80% swojej do-
tychczasowej zabudowy i 2/3 mieszkancoéw. Lata powojenne to lata stagnacji, ozywienie
gospodarcze przyniosta dopiero budowa zaktadow odziezowych (1951) i zaktadu pro-
dukcji keramzytu (1959). Po latach zapasci, szczegdlnie po 1990 r., nastgpuje dynamicz-
ny rozw0j tego miasta zwanego ,,tygrysem Mazowsza”, ktore z miasta rolniczo-ustugo-
wego przeistacza si¢ w preznie dziatajacy osrodek logistyczno-przemystowy. Wedtug
danych Departamentu Polityki Regionalnej i Przestrzennej Mszczonow znajduje sie
w ,strefie narastajacej koncentracji (polaryzacji) potencjatu cywilizacyjno-ekonomicznego,
konkurencyjnego w skali gospodarki europejskiej i swiatowej w XXI wieku”.

Celem przeprowadzonych badan byta analiza przeksztalcen funkcjonalno-prze-
strzennych miasta i gminy oraz ocena korelacji wystepujacych migdzy miastem a jego
terenami wiejskimi na przestrzeni wiekow. Przyjgta metoda badan ma charakter anali-
tyczno-wnioskowy. Na podstawie studiow i analiz dostgpnych materiatéw zrodtowych
(dane statystyczne, przepisy prawne i materiaty kartograficzne) zbadano rozwoj prze-
strzenny tego obszaru na przestrzenni ostatnich lat, prezentujac wiodace kierunki rozwo-
jowe i ich wptyw na obszary wiejskie.

1. Przemiany funkcjonalne strefy podmiejskiej Warszawy

Strefa podmiejska Warszawy do II wojny $wiatowej byta kraing rolnicza. Sieé¢
osadnicza tworzyly miasta lokowane w wigkszosci w XIV i XV w., ktdre rozwijaty si¢

Na skrzyzowaniu drogi ekspresowej S8 z droga krajowa nr 50 (szlak tirdéw ze wschodu na zachdd), ok. 18 km od
autostrady A2 oraz na skrzyzowaniu Centralnej Magistrali Kolejowej i trasy kolei towarowej Stubice — Terespol.
Mszczonéw, lokowany na prawie chetminskim w 1377 r., potozony przy drodze faczacej Litwe i Rus ze Slaskiem
i zachodnia Europa, juz w XV w. stat si¢ siedziba niewielkiego, obejmujacego 405 km? powiatu mszczonowskiego.
Wedtug danych Stownika Geograficznego Krélestwa Polskiego (t. V1, s. 788), w drugiej potowie. XIX w.
znajdowata si¢ tu szkota powszechna, koscidt, browar, destylarnia, garbarnia, fabryka octu, fabryka zapatek
i wytwornia kafli.

Na marginalizacjg jego roli wptyngla decyzja o poprowadzeniu kolei warszawsko-wiedenskiej w znacznej odle-
glosci od miasta, przez Grodzisk i Skierniewice, inaczej niz pierwotnie zaktadano, co skutkowato przeniesieniem
stolicy powiatu do znacznie mniejszego Blonia. Wielokrotnie palony (w drugiej potowie XIX w.) i odbudowywa-
ny przez mieszkancow nalezat do najludniejszych miast na zachodnim Mazowszu. Na poczatku XX w. liczba lud-
nosci przekroczyta 8 tys., co bylo najwigksza liczba w jego dotychczasowej historii. Od XVII w. osiedlata sig tu
ludno$¢ zydowska. Zydzi otrzymali pelnoprawne prawa w zamian za partycypacje w kosztach utrzymania miasta
i stanowili 50% mieszkancow. W jezyku jidysz Mszczondw nazywat si¢ Amshinov (Omszynow).
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najczesciej w oparciu o gtdéwne szlaki handlowe’. Dominowat typ miasta ,,petniacego ro-
le w przeptywie pieniadza, w wytworczos$ci rzemie$lniczej, ale nierézniacego si¢ wiele
od otaczajacych wsi. Mieszczanie prowadzili dziatalnos$¢ ustugowa wsparta gospodarka
rolna i hodowlana, posiadajac poza granicami miast ogrody, taki i barcie” [Samsono-
wicz, 2006, s. 358-374]. W drugiej potowie XIX w., dzigki rewolucji przemystowej i po-
stgpujacej industrializacji kraju, nastapito znaczne ozywienie gospodarcze, a w wyniku ru-
chow migracyjnych ze wsi do miast nasilita si¢ urbanizacja na gruntach rolnych stref
podmiejskich. Rolnicze obszary wokot miast tworzyty tzw. strefy zywicielskie, ktore byty in-
tensywnie wykorzystywane do produkcji szybko psujacych si¢ produktéw pochodzenia ro-
slinnego i zwierzgcego 1 nieznoszacych dtugiego transportu [Zglinski, 1994, s. 15]. Pro-
blematyka stref zywicielskich jako zaplecza miast zajmowalo si¢ wielu badaczy [m.in.
Czarnecki, 1953; Kosinski, 1954; Kulikowski, 2008; Galczynska, 2000, 2002], ktorzy
zwracali uwage na podatno$¢ tych terenéw na zmiany funkcjonalne. Do 1989 r., pomimo
ogoblnokrajowych problemow w rolnictwie, strefa Zywicielska Warszawy rozwijata sig
preznie, a wielkie potrzeby zywno$ciowe aglomeracji wptynely na intensyfikacjg rozwo-
ju ogrodnictwa oraz sadownictwa [Kulikowski, 2008, s. 239]. Jednak po transformacji
ustrojowej tereny uzytkowane rolniczo, bgdace do lat 90. XX w. zasadniczym kompo-
nentem krajobrazu wiejskiego, zaczgly przeksztatcac si¢ glownie w tereny mieszkaniowe
i produkcyjno-inwestycyjne. Aktywizacja ta spowodowata wypieranie funkcji rolniczych
na rzecz innych, bardziej optacalnych [Degorska i Derggowska, 2008; Banski, 2008].
Poczawszy od konica XX w., w ciagu dziesigciu lat, w granicach metropolii warszaw-
skiej uzyskano zgodg na przeznaczenie ponad 27 tys. ha gruntow rolnych (najwyzszych
klas) na cele budowlane [Strzelecki i Kucinska, 2006, s. 129]. Wprowadzenie funkcji
nierolniczych na obszary wiejskie zapoczatkowalo przemiany struktury osadniczej osie-
dli wiejskich w kierunku wsi wielofunkcyjnych, a takze osiedli bez funkcji rolniczych.
Proces zmian systemowych odwrocit tez zasadnicze tendencje rozwoju matych miast
strefy podmiejskiej, ktore niegdys$ przewaznie rolnicze, traca obecnie swe dawne funkcje
na rzecz przemyshu, obstugi rolnictwa i ludnosci [Zaniewska, 2011, s. 18-20].

2. Uwarunkowania rozwojowe gminy Mszczonow
2.1. Charakterystyka miasta i gminy

Gmina miejsko-wiejska z siedziba w Mszczonowie zajmuje powierzchnig 152 km?
(z tego miasto 8,5 km?). Administracyjnie znajduje si¢ w powiecie zyrardowskim®, w oto-
czeniu miast o wyzszym potencjale demograficzno-ekonomicznym’, co $wiadczy o tym, ze
skala oddzialywania miasta ogranicza si¢ gldwnie do jego wlasnej gminy. Oprocz
Mszczonowa sie¢ osadnicza gminy tworzy 67 wsi. Tak duze rozdrobnienie moze §wiadczyc,

> Miasta te czesto mialy charakter potrolniczy, stanowily osrodki gospodarcze bardzo niewielkich lokalnych

rynkow i stosowaty uproszczony schemat $redniowiecznych rozwigzan przestrzennych. Uzyskiwaty one spe-
cjalne przywileje, takie jak targi, pozwolenia na taznie, postrzygalnie sukna, wagg, a takze zwolnienia z cta.
Por. Miasta polskie w tysigcleciu, Zaktad Narodowy im. Ossolinskich, Wroctaw-Warszawa-Krakow 1967.

Od 1 stycznia 1999 r. Wczesniej, do 1975 r., znajdowat si¢ w powiecie grodziskim, a nastgpnie, po nowym
podziale administracyjnym, w wojewodztwie skierniewickim.

Zyrardow, Piaseczno, Tarczyn, Gréjec, Grodzisk Mazowiecki, Skierniewice, Biata Rawska, Rawa Mazowiecka.
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ze zadna z wsi nie uzyskala roli znaczacego osrodka lokalnego poza miastem. Ludnos¢
catej gminy liczy obecnie ok. 11 tys. mieszkancow (w tym miasta ok. 6,5 tys.). Mozna
stwierdzi¢, ze na przestrzeni ostatnich 50 lat systematycznie wzrasta liczba mieszkancow
miasta przy jednoczesnym jej spadku na terenach wiejskich®. W obrebie niektorych wsi
spadek ten wynosi nawet od 50 do 90% mieszkancow.
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Rys. 1. Zmiany demograficzne w miescie i na wsi w latach 1946-2012

Zrédto: Opracowanie J. Jaroszewicz na podstawie [Rakowski, Maciszewska i Molenda, 2012, s. 60].

Na terenie miasta i gminy dokonuja sie tez przeobrazenia w zrodlach utrzymania
ludnosci. W poréwnaniu z 1950 r., gdy z rolnictwa utrzymywato si¢ 23,2% mieszkan-
cOow miasta i 91% mieszkancoéw wsi, w 2002 r. bylo to 2% mieszkancoéw miasta i tylko
36,9% mieszkancow wsi. Jednocze$nie zwraca uwagg fakt, ze w 2012 r. prawie potowa
gospodarstw wiejskich utrzymywala si¢ z emerytur, rent i zasitkow spotecznych (w 1978 r.
tylko kilka procent) [Rakowski, Maciszewska i Molenda, 2012, s. 59-60, 80]. Moze to
swiadczy¢ o starzeniu si¢ spoteczenstwa wiejskiego oraz nieoptacalnosci gospodarki
rolnej, co zmusza rolnikéw do poszukiwania alternatywnej pracy poza rolnictwem.

8 W 1946 r. w mie$cie mieszkaty 2872 osoby, na wsi 8041, gestosé zaludnienia w miescie wynosita 3,38 os./ha, a na

wsi 0,570s/ha, w 1985 r., analogicznie, warto$ci te wynosity: 5301 os., 5721 os., 6,24 os./ha i 0,410s./ha, w 2012 r.
w mie$cie mieszkato 6432 os., na wsi 5179 os. przy gestosci zaludnienia 7,55 os./ha i 0,36 os./ha na wsi.
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Rys. 2. Zmiany gestosci zaludnienia na terenie gminy od 1970 r.

Zrédto: Opracowanie J. Jaroszewicz na podstawie [Rakowski, Maciszewska i Molenda, 2012, s. 89].

W Planie Wojewodztwa Mazowieckiego® wyznaczono nastepujace kierunki rozwo-

ju gminy:

rozwoj towarowy rolnictwa wielokierunkowego, ze specjalizacja produkcji rolnej w za-

kresie sadownictwa,

— aktywizacja i utworzenie centrum logistycznego o oznaczeniu strategicznym oraz
adaptacja centrum logistycznego o znaczeniu lokalnym w sasiedztwie obwodnicy

Mszczonowa w zwiazku z postulowanym europejskim korytarzem transportowym,
— funkcja mieszkaniowa dla mieszkancow aglomeracji,

— funkcja turystyczna i rekreacyjna.

2.2. Kierunki aktywizacji i walory przestrzenne miasta i gminy

Historycznie obszar gminy to tereny rolnicze. Grunty rolne dominuja w strukturze
uzytkowania gruntéw i zajmuja ok. 62% powierzchni'’. Niskie klasy bonitacyjne gleb
(tylko 5% gleb ma III klasg, 45% IV) i rozdrobnienie gospodarstw (przez ostatnie 10 lat
ilo$¢ gospodarstw do 5 ha zwigkszyla si¢ o 20%) wplywaja niekorzystnie na rozwdj rol-
nictwa lub jego intensyfikacj¢. W potudniowej czgsci gminy, gdzie wystgpuja najlepsze
gleby, dominuja sady, na stabszych gruntach rolnictwo jest ekstensywne. Znaczna czgs¢
obszarow rolnych (ok. 10%) jest odlogowana.

°  Plan Wojewédztwa Mazowieckiego, MBPPiRR, Warszawa 2004, s. 62, 142.

' Dane wg spisu rolnego z 2010 r.
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Rys. 3. Zabudowa rolnicza na skraju miasta i sady w potudniowej czg$ci gminy

Zrédto: Fot. A. Majewska.

Gmina popiera tez rozw0j zabudowy mieszkaniowej, zachgcajac mieszkancow aglome-
racji warszawskiej do osiedlania si¢ na tym terenie (m.in. walczac o modernizacjg linii kole-
jowej umozliwiajacej potaczenie Mszczonowa z Warszawa). Tereny zurbanizowane (miesz-
kaniowe) zajmuja ok. 8% powierzchni gminy (w tym miasto Mszczonéw ok. 6,5%).
W granicach miasta powstaja atrakcyjne zespoly zabudowy wielorodzinnej, prowadzone sa
tez prace rewaloryzacyjne w centrum miasta, w ktorym do dzi$ zachowat si¢ interesuja-
cy zespol zabudowy matomiasteczkowej z czytelnym Sredniowiecznym uktadem urbani-
stycznym z rynkiem (rys. 4). Niestety, tak jak w gminach o$ciennych, powstaje tu row-
niez rozproszona zabudowa jednorodzinna na gruntach rolnych.

V=t
L |'mul”” i

Rys. 4. Rynek miasta z ratuszem i charakterystyczna zabudowa malomiasteczkowa oraz nowa
zabudowa mieszkaniowa

Zrédto: Fot. A. Majewska.

Waznym uwarunkowaniem gminy jest dobry stan jej srodowiska przyrodniczego,
duze walory krajobrazowe (15% powierzchni gminy to lasy) oraz obecno$¢ obszaréw
cennych przyrodniczo''. Walory $rodowiskowe wzmacnia wystepowanie zabytkowych

"' Poludnie gminy znajduje si¢ w strefie ochronnej Bolimowsko-Radziejowickiego Parku Krajobrazowego,
przewidziane jest rowniez utworzenie parku krajobrazowego ,,Ziemia Chetmonskiego”.
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zespotow dworkowo-parkowych'?. Najwieksza atrakcja rekreacyjno-wypoczynkowa jest
wybudowany w 2008 r., dzigki odkryciu wod termalnych', nowoczesny kompleks
»lermy Mszczonéw”. Szansa rozwoju nie tylko dla gminy Mszczonéw, ale dla catego
regionu, jest pozostajaca w sferze planéw budowa duzego kompleksu rekreacyjno-
wypoczynkowego ,,AQUAPARK Mszczonéw” o powierzchni 20 ha z parkiem eduka-
cyjno-technologicznym i zapleczem hotelowym i gastronomicznym.

Rys. 5. Atrakcje gminy: zabytkowy kosciot w Lutkowce i kompleks ,,Termy Mszczonow”

Zrédto: Fot. A. Majewska.

2.3. Rozw6j inwestycyjny gminy w kierunku osrodka przemyslowego

Gmina Mszczonéw to gmina o duzym potencjale gospodarczo-przemystowym,
o czym $wiadczy wysoka dynamika tworzenia si¢ podmiotow gospodarczych w sektorze
prywatnym, a takze z duzym udziatem kapitatu zagranicznego. Poszukujac nowych drog
rozwoju, samorzad gminny, wykorzystujac swoje korzystne potozenie i dostgpnos¢ tanich
gruntéw, postawil na rozwdj inwestycyjny. Tereny przemystowe i logistyczne ,,uzytkowa-
ne” stanowia obecnie niecaly 1% powierzchni gminy, ale zaplanowano ich znacznie wig-
cej. W miescie wydzielono calkowicie uzbrojone strefy przemystowe (o tacznej powierzchni
300 ha): wschodnia i poludniowo-wschodnia (miejsce lokalizacji ,,nieuciazliwych” firm logi-
stycznych) oraz potudniowa (przy stacji kolejowej Szeligi, gdzie przewidziano lokalizacje
firm uciazliwych)'* [Rakowski i in., 2012, s. 105]. Mimo pozytywnych skutkéw podjetych
dziatan, gdyz dla mieszkancoéw wsi z nieefektywnym rolnictwem na stabych glebach jest
to szansa na miejsca pracy i poprawg warunkow zycia, niepokoj budzi tak duza po-

12 Zespoty dworskie z XIX w. w Badowo-Dankach, Badowo-Ktodach, Badowo-Mgciskach, Piekarach, Ciem-
no Gnojna, zespot patacowy w Osuchowie z parkiem podworskim.

'3 Energia geotermalna stosowana jest do ogrzewania budynkéw mieszkalnych, moze byé tez wykorzysty-
wana m.in. w cieplownictwie, w uprawach szklarniowych, w przetworstwie.

' We wszystkich strefach zlokalizowane sa m.in. francuski FM-Logistic, szwajcarski DSM Nutritional Pro-
ducts produkujacy witaminy i barwniki, niemiecko-austriacki MONDI GROUP Sp. z 0.0 (opakowania),
francusko-niemiecka MOSTVA — transport i dystrybucja samochodoéw, duniski MAERSK — §wiatowy po-
tentat w dziedzinie logistyki, FIEGE-GOTH, AUCHAN, belgijski ERGON (producent strunobetonéw), ja-
ponski YKK (producent suwakow), niemiecko-francuski producent styropianu i opakowan styropianowych
KNAUF oraz SOLE — polski dystrybutor materiatow. Na terenie gminy swoje zaktady posiadaja rowniez
krajowi inwestorzy, m.in. Lis-Meble, Odlewnia Zeliwnych Wktadéow Kominkowych Kornak, ,,KERAM-
ZYT” — producent materiatéw budowlanych i Centrum Wolnoctowe.



44 Anna Majewska, Matgorzata Denis, Joanna Jaroszewicz

wierzchnia terenéw przeznaczanych na inwestycje. Wedlug SUIKZP gminy, uchwalone-
go w 2013 r., az 1460 ha terenéw rolnych moze by¢ przeznaczonych pod zabudowe
przemystowo-logistyczna (co stanowi ok. 9,6% powierzchni catej gminy).

TERENY PRZEMYSLOWE

TERENY PRZEMYSLOWE
wedtug SUIKZP gminy

1:100 000
I orocukcia materiaidw budowlanych, zaklady gémicze
Il e zakiady produkcyjne | ustugowe

[ ‘ogistyka. skiady | magazyny

I oczyszczainia Sciekow

Rys. 6. Gminne tereny przemystowe: stan obecny wg SUIKZP gminy

Zr6dto: Opracowanie J. Jaroszewicz na podstawie bazy danych TBD oraz Studium gminy.

Dla poréownania w latach 80. XX w. tereny przemystowe zajmowaly ok. 47 ha
(0,3% powierzchni gminy), a obecnie 133,5 ha'®, co stanowi ok. 0,87% powierzchni gminy.
Ponad dziesigciokrotny wzrost powierzchni terendw przemystowych budzi watpliwos¢, czy
istnieja szanse na ich calkowite zagospodarowanie? Czy przyjgty model ,,planowania przy-
ciggajacego” zda egzamin? Czy Mszczondéw wygra z innymi konkurencyjnymi terenami in-
westycyjnymi wokot Warszawy, czy bedzie wiascicielem uzbrojonych odlogowanych tere-
ndéw rolnych, na ktérych nic si¢ nie dzieje w oczekiwaniu na potencjalnych inwestorow?

!5 Wedtug bazy danych TBD.



Obszary wspotdziatania miast i obszarow wiejskich... 45

‘MSZCZONOW N |

tereny przemystowe A

Z
| CJw latach 80-tych 1 {
" | CJ obecnie . |
i przemystowe wg MPZP

| " ustugowo przemyslowe wg MPZP

| tereny przemystowe wg suikzp

| 1:10.000

Rys. 7. Tereny przemystowe w granicach miasta Mszczonow: w latach 80., istniejace
i projektowane wg SUIKZP gminy

Zrédlo: Opracowanie J. Jaroszewicz na podstawie bazy danych TBD oraz Studium gminy.

Podsumowanie: miasto i obszary wiejskie — wspélzaleznos¢ i wspoéldzialanie?

Analizujac etapy rozwoju przestrzennego miasta, mozna stwierdzié, ze od czaséw
sredniowiecza jego wiodaca funkcja byta obstuga ludno$ci zamieszkujacej okoliczne te-
reny wiejskie. Mieszkancy Mszczonowa tradycyjnie, od najdawniejszych czaséw do
dzi$, zatrudnieni byli w sektorze rzemieslniczym i ustugowym'®. Miasto jest osrodkiem
wielofunkcyjnym'” — administracyjno-ustugowym (siedziba wladz gminnych i placowek
administracji publicznej), o$wiatowym i kulturalnym (w miescie odbywaja si¢ cykliczne
imprezy integrujace spoteczno$é'®), ale przede wszystkim jest ,,dawca” miejsc pracy dla
mieszkancow wsi, ktorym trudno utrzymac sig z nierentownych gospodarstw. Dzigki po-
lityce inwestycyjnej gmina Mszczonéw ma stosunkowo wysokie dochody wiasne'®. Po-
zyskane $rodki finansowe (dzigki ,,inwestycyjnym” podatnikom) maja duze znaczenie
w rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy i pozwalajg na podjgcie zadan w zakresie in-
frastruktury technicznej i ustugowej”’. Odpowiadajac na pytanie o relacje pomiedzy
miastem i terenami wiejskimi, mozna zauwazy¢ wzajemna wspotzaleznosc:

' W 1960 r. ludnoé¢ Mszczonowa liczyta 3297 osob, ale tylko 3,7% miato zatrudnienie w rolnictwie, mimo

ze 3% terenu miasta stanowity grunty rolne, w 2002 r. byly tu jeszcze 394 gospodarstwa rolne, ale zatrud-
nienie w rolnictwie w miescie spadlo do zera.

Infrastruktura uslugowa miasta to dwie szkolty podstawowe, gimnazjum, liceum, zespot szkot rolniczych,
osrodek pomocy spotecznej, dom kultury, biblioteka i przychodnia zdrowia.

Jarmark Mszczonowski, Festiwal Swiqtojaﬁski, Lato w miescie, rajdy rowerowe, Grand Prix Mszczonowa
w tenisie stofowym, rekonstrukcja bitwy mszczonowskiej.

Wedlug budzetu gminy na lata 2004-2011 jej dochody zwigkszyly sie dwukrotnie i w 2011 r. wynosity
45 659 tys. zt, co stanowito 67,7% dochodow wlasnych w dochodach gminy.

Poza budows sieci drogowej i instalacji sanitarnych, budowa gimnazjum w Mszczonowie, hali sportowej w Osu-
chowie, odbudowa ratusza i rewaloryzacja centrum miasta, rozbudowa Miejskiego Osrodka Kultury i budowa ze-
spotu basendw geotermalnych.

20



46 Anna Majewska, Malgorzata Denis, Joanna Jaroszewicz

e _miasto daje wsi”:
— wielofunkcyjne ustugi, o§wiate, kulturg, miejsca pracy, pieniadze na poprawe zy-
cia mieszkancow,
— dzigki $rodkom finansowym ,,miasta” nastgpuje zréwnanie terendw wiejskich i miej-
skich,
— w dobie upowszechnienia samochodu nastgpuje marginalizacja roli miasta jako
wezla komunikacyjnego,
e _wie$ daje miastu’:
»ziemig”, ktora m.in. dzigki niskim cenom przyciagneta inwestorow,
— swoje bogactwa naturalne (m.in. wody geotermalne), w tym §rodowisko przyrodni-
cze, ktore moze stuzy¢ rekreacji w skali ponadregionalne;j,
— ludzi — ktorzy sa sita robocza, ale rowniez uzytkownikami oferowanych ustug
i miejsc pracy; tworza unikalna spotecznos¢ tego rejonu.

W dobie globalizacji coraz mniejsze znaczenie ma zywicielska rola wsi dla mieszkan-
cOow miasta i miasta jako rynku zbycia plodow rolnych dla mieszkancow wsi, a zgodnie z za-
sadami zrownowazonego rozwoju i zycia ekologicznego, w zgodzie z natura, funkcja ta po-
winna zosta¢ wzmocniona.

Analizujac studium 1 ilo$¢ terenéw przemystowych, mozna odnie$ wrazenie, Ze jest to
jednak gospodarka rabunkowa w stosunku do obszarow wiejskich. Tereny przeznaczone na
funkcje przemystowe i budowlane?' wypieraja znaczaco funkcje rolnicze, a w niektérych re-
jonach wrecz uniemozliwiaja gospodarke rolna. Tak duza podaz tych terendow bez wiasci-
wych prognoz rozwojowych grozi powstawaniem terenéw ekstensywnie zagospodaro-
wanych (ustugowych i mieszkalnych), oczekujacych na potencjalnego inwestora. Beda
to tez obszary kosztowne do obshuzenia infrastruktura techniczna. Pamigtajac o niewatpli-
wych walorach tego obszaru (krajobraz, wody geotermalne) mozna zastanawia¢ sig, czy te-
reny wiejskie gminy nie powinny wlaczy¢ si¢ w system zielonego pierscienia wokot War-
szawy, tworzac miejsca wypoczynku i rekreacji dla mieszkancow aglomeracji, opierajac si¢
na ekologicznych uprawach rolniczych i reaktywujac strefe zywicielska Warszawy?

Przy niewatpliwych atutach przyjetych zatozen rozwojowych gminy zwraca uwage
mozliwos$¢ degradacji ekologicznej tego obszaru. Degradacji, ktora stworzy wiele kon-
fliktow pomigdzy dawna funkcja rolnicza i mieszkaniowa a nowa — przemystowo-logi-
styczna.
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THE REGIONS OF CITIES AND RURAL AREAS INTERACTIONS:
FROM THE AGRICULTURAL CITY TO INDUSTRIAL-SERVICE CENTER
ON THE EXAMPLE OF MSZCZONOW

Summary: One of the oldest cities in Mazovia is Mszczonéw, it is a seat of rural-urban communi-
ty with a high economic potential, but also with a significant residential function. Due to its loca-
tion in the heart of Warsaw-L6dZ agglomeration, within so-called DUO-POLIS, near the major ro-
ad and rail routes, it is an attractive area for the potential investors. There has been a dynamic
development of the city called “the tiger of Mazovia” after 1990. Mszczondéw a community service cen-
ter for the surrounding villages transforms from the agricultural city into an actively working logistic and
industrial center. The question is how to meet this requirement? How to reconcile the changing needs
and conditions to create characteristic symbiosis between the city and its rural areas.

Keywords: Mszczondw, service center, spatial development.





