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Synopsis. Przedstawiono wielko�æ i strukturê nabywanych us³ug budowlano-remontowych w gospodarstwach,
czterech gmin ró¿ni¹cych siê warunkami spo³eczno-ekonomicznymi rolnictwa. Analiza obejmuje stan zasobów
mieszkaniowych i gospodarczych w dobranych losowo gospodarstwach rodzinnych.

Wstêp
Opracowanie ma na celu pokazanie wielko�ci i struktury nabywanych us³ug budowlano-remonto-

wych w gospodarstwach rodzinnych po³o¿onych w czterech regionach charakteryzuj¹cych okre�lone
typy rolnictwa. Na tym tle przedstawiono istniej¹cy stan zasobów mieszkaniowych, ich standard mie-
rzony wyposa¿eniem w urz¹dzenia sanitarne i instalacje. Analiza obejmuje ocenê maj¹tku produkcyjne-
go � budynków inwentarskich i gospodarczych oraz ich wyposa¿enia w urz¹dzenia, instalacje i budow-
le. Wymienione elementy infrastruktury usprawniaj¹ pracê rolników, wp³ywaj¹c równocze�nie na warunki
bytowania hodowanych zwierz¹t gospodarskich. Podstawê faktograficzn¹ analizy stanowi¹ wyniki
badañ ankietowych (wywiad z kwestionariuszem) przeprowadzonych na prze³omie 2007/2008 w grupie
555 gospodarstw dobranych losowo w czterech gminach ró¿ni¹cych siê warunkami spo³eczno-ekono-
micznymi rolnictwa. Doboru gmin dokonano w sposób celowy z wykorzystaniem metod taksonomicz-
nych. Badania s¹ kontynuacj¹ rozpoczêtych w 1987 oraz 1996 r. [szerzej Radwan 2001] i s¹ zlokalizowane
w czterech nastêpuj¹cych gminach: Baranów w województwie wielkopolskim, Bierzwnik w zachodnio-
pomorskim, Siedliszcze w lubelskim i Strzy¿ów w woj. podkarpackim.

W tabeli 1 przedstawiono najwa¿niejsze charakterystyki badanych gospodarstw. Prezentowa-
ne wielko�ci przyjêtych wska�ników wskazuj¹ na wystêpuj¹ce ró¿nice pomiêdzy gospodarstwami
poszczególnych gmin.

Budownictwo mieszkaniowe i inwentarskie w gospodarstwach rodzinnych
Warunki mieszkaniowe ludno�ci ocenia siê rozmiarami powierzchni przypadaj¹cej na cz³onka

rodziny, standardem budynków, wyposa¿eniem w urz¹dzenia sanitarne i instalacje. Istotnym ele-
mentem rzutuj¹cym na jako�æ budynków jest ich wiek, rodzaj materia³u wykonywanych budynków
oraz stan techniczny. Powierzchnia u¿ytkowa mieszkañ jest zró¿nicowana w badanych gminach.
Najwy¿sz¹ przeciêtn¹ powierzchniê mieszkaln¹ na osobê posiadaj¹ rolnicy w gminie Baranów �
31,7 m2, nastêpnie w Bierzwniku � 30,4 m2 i Strzy¿owie � 27,3 m2. W gminie Siedliszcze warto�æ ta
wynosi 24,8 m2. Z danych GUS dla 2007 r. wynika, i¿ powierzchnia u¿ytkowa mieszkañ na jedn¹
osobê na terenach wiejskich w badanych województwach przedstawia³a siê nastêpuj¹co: w lubel-
skim � 25,7 m2, w podkarpackim � 23,0 m2, w wielkopolskim � 24,1 m2 i 23,3 m2 w zachodniopomor-
skim [Rocznik... 2008]. �rednia liczba izb w budynkach mieszkalnych jest zró¿nicowana, najwy¿sza

1  Artyku³ realizowany z tematu badawczego MNiSzW  nr N N 112 1319 33
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w gminie Strzy¿ów � 4,9, za� najni¿sza w Siedliszcze � 3,8. Oznacza to, ¿e na jedn¹ osobê w ka¿dej
z badanych gmin przypada powy¿ej jednej izby mieszkalnej, tj. od 1,06 w Siedliszcze do 1,23 w
Strzy¿owie.

Korzystnie przedstawia siê wyposa¿enie budynków mieszkalnych w podstawowe media �
wodê bie¿¹c¹, ³azienki, ustêpy sp³ukiwane, urz¹dzenia CO oraz posiadanie gazu z sieci i butli. Stan
wyposa¿enia w te urz¹dzenia przedstawia rysunek 1, z którego wynika, ¿e najkorzystniej prezentuj¹
siê gospodarstwa w gminach: Baranów, Bierzwnik, nastêpnie Strzy¿ów, za� mniej korzystnie w
gminie Siedliszcze. Jednak i w tej gminie zaznacza siê poprawa standardu mieszkañ w stosunku do
wcze�niejszych badañ [Radwan 2001].

Nieliczna grupa badanych  gospodarstw posiada dodatkowe budynki mieszkalne z wydzielon¹
czê�ci¹ pomieszczeñ dla hodowanych zwierz¹t lub z funkcj¹ gospodarcz¹. Takich budynków naj-
wiêcej jest w gminie Siedliszcze (15), nastêpnie w Baranowie (13), przy 11 w Strzy¿owie i 10 w
Bierzwniku. W wiêkszo�ci s¹ to stare i mocno wyeksploatowane budynki, w czê�ci zasiedlone
przez wielopokoleniowe rodziny, wzglêdnie pe³ni¹ jedynie funkcjê gospodarcz¹. Przydatno�æ bu-
dynków do produkcji rolniczej zale¿y od ich struktury rodzajowej, wieku i stanu technicznego.
Najwiêcej budynków wystêpuje w gminie Baranów, �rednio na jedno gospodarstwo przypada tam
2,45 budynki, nieco mniej w Bierzwniku � 2,31, podczas gdy w pozosta³ych gminach Siedliszcze i
Strzy¿owie odpowiednio: 1,96 i 1,45. W po³udniowej i �rodkowowschodniej czê�ci kraju (Strzy¿ów
i Siedliszcze) przewa¿aj¹ budynki wielofunkcyjne � jedno pomieszczenie wspólne dla wszystkich
zwierz¹t, a w kilku gospodarstwach z czê�ci¹ mieszkaln¹ dla rodziny. Mniej jest stodó³ i pozosta-

Rysunek 1. Wyposa¿enie budynków  mieszkalnych
w urz¹dzenia sanitarne i instalacje [%]
* dane GUS dotycz¹ obszarów wiejskich [Rocznik... 2008].
�ród³o: badania w³asne.

Rysunek 2. Budynki inwentarskie i go-
spodarcze w badanych gospodar-
stwach [%]
�ród³o: badania w³asne.
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³ych budynków gospodarczych, do których nale¿¹: gara¿e, szopy na maszyny i narzêdzia, warszta-
ty naprawcze, itp. W gminach po³o¿onych w czê�ci zachodniej (Baranów i Bierzwnik) wystêpuje
znacznie wiêcej budynków zwi¹zanych z hodowl¹ zwierz¹t � chlewni i obór. Tak ukszta³towana
struktura determinowana jest m. in. skal¹ produkcji rolniczej i zakresem jej specjalizacji oraz pozio-
mem rozwoju rolnictwa. Zauwa¿a siê tutaj tak¿e korzystniejsze wyposa¿enie gospodarstw w pozo-
sta³e budynki � stodo³y, gara¿e, wiaty, itp.

Analiza budynków obejmuj¹ca strukturê wiekow¹ pokazuje istotne ró¿nice regionalne spowo-
dowane wzglêdami historycznymi. W gminie Bierzwnik typowej dla czê�ci pó³nocno-zachodniej
kraju 73,8% budynków mieszkalnych powsta³o przed 1945 r., z czego 46% zosta³o zbudowane przed
1920 r. (rys. 3). W gminie Baranów w tym okresie powsta³o prawie 23%, a najwiêksza dynamika
przyrostu substancji mieszkalnej wyst¹pi³a w latach  1971-1989, obejmuj¹c 26,8% istniej¹cego
stanu budynków. Najwiêksze o¿ywienie w budownictwie w tej dekadzie by³o w gminie Siedliszcze,
w której powsta³o 43,3% budynków z obecnie istniej¹cych. W gminie Strzy¿ów w tym okresie
zbudowano 30% domów mieszkalnych. Po 1990 r. najwiêksza dynamika przyrostu wyst¹pi³a w
gminach Siedliszcze i Strzy¿ów, zbudowano wówczas odpowiednio po 27 i 22 budynki mieszkalne,
podczas gdy w Baranowie 7 i 4 w Bierzwniku. Wiek budynków jest wysoce zró¿nicowany, najstar-
sze domy mieszkalne wystêpuj¹ w Bierzwniku � �redni wiek wynosi tam 77 lat, nastêpnie w Barano-
wie � 46, za� w Strzy¿owie 41 i 34 w Siedliszcze.

Podobna tendencja w rozk³adzie struktury wiekowej dotyczy budynków inwentarskich potrak-
towanych ³¹cznie (budynek wielofunkcyjny, obory i chlewnie, dom mieszkalny z pomieszczeniem
dla zwierz¹t). Tutaj z kolei najwiêcej budynków
inwentarskich powsta³o w gminach Baranów i
Strzy¿ów w latach 1946-1960, a w gminie Siedlisz-
cze � 1971-1989 (rys. 4). Rolnicy tej gminy po
1990 r. najwiêksz¹ aktywno�æ wykazywali w bu-
dowie pomieszczeñ inwentarskich. Struktura wie-
kowa tych budynków jest zró¿nicowana od 74
lat w Bierzwniku,  47 w Baranowie do 45 w Strzy-
¿owie i 37 w Siedliszcze. W rozk³adzie czasowym
wybudowanych stodó³ rzuca siê w oczy du¿y
ich przyrost w latach 1946-1960 w gminie Bara-
nów, natomiast rolnicy z gmin Siedliszcze i Strzy-
¿ów budowali je w poszczególnych dekadach w
zbli¿onych proporcjach. W badanych gminach
po 1990 roku powsta³o 9 stodó³ � 8 w Siedliszcze
i 1 w Strzy¿owie.  Najstarsze stodo³y posiadaj¹
rolnicy w gminie Bierzwnik � 67 lat, najm³odsze
w Siedliszcze 37 (rys. 5).

Wiek budynków w znacznym zakresie rzutuje
na ich stan techniczny. St¹d najwy¿sze odsetki bu-
dynków mieszkalnych, inwentarskich i stodó³ o nie-
zadowalaj¹cym stanie technicznym (�rednim i z³ym)
wystêpuj¹ w gminie Bierzwnik (tab. 2). W ostatnim
okresie wyra�nie polepszy³ siê stan analizowanych
budynków w czê�ci �rodkowowschodniej (gmina
Siedliszcze). Na ogó³ jednak stan budownictwa go-
spodarczego na wsi jest niekorzystny, gdy¿ domi-
nuj¹ w nim tradycyjne budynki inwentarskie, sto-
do³y, przybudówki, szopy i gara¿e wznoszone w
wiêkszo�ci systemem gospodarczym. Jak podaj¹
Szeptycki i in. [1996] w wiêkszo�ci budynki te wy-
kazuj¹ siê niekorzystnymi parametrami i cechuje
je z regu³y niezadowalaj¹ca jako�æ. Istotne zna-
czenie na warunki chowu zwierz¹t i na pracê ob-
s³uguj¹cych je ludzi oprócz stanu jako�ci budyn- Rysunek 5. Struktura wiekowa stodó³

�ród³o: badania w³asne.

Rysunek 4. Struktura wiekowa budynków
inwentarskich
�ród³o: badania w³asne.

Rysunek 3. Struktura wiekowa budynków
mieszkalnych
�ród³o: badania w³asne.
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ku wywiera ich wyposa¿enie w instalacje, urz¹dzenia i budowle towarzysz¹ce. Najkorzystniej wypo-
sa¿one w wymienione elementy wzglêdem produkcji zwierzêcej s¹ gospodarstwa w gminie Baranów,
nastawione g³ównie na produkcjê specjalistyczn¹ trzody chlewnej, za� najs³abiej w gminie Bierzwnik,
w której wodê bie¿¹c¹ w pomieszczeniach dla zwierz¹t posiada 14%, silosy betonowe niespe³na 3%
i gnojowicê betonow¹ 11%. W gminie Baranów wymienione budowle i urz¹dzenia posiada wodê
bie¿¹c¹ � 59%, silos betonowy � 6% i gnojowniê betonow¹ � 20%. W stosunku do badañ z 1996 r.
zauwa¿a siê poprawê wyposa¿enia w urz¹dzenia do produkcji zwierzêcej gospodarstw w gminie
Siedliszcze, przy zachowaniu stanu na zbli¿onym poziomie w Strzy¿owie.

 Poziom i struktura us³ug budowlano-remontowych
Badania wskazuj¹, ¿e z us³ug budowlano-remontowych w 2007 r. korzysta³o 26% gospodarstw.

Zakup tego rodzaju us³ug jest ró¿ny w poszczególnych grupach terytorialnych. W pasie �rodko-
wowschodnim (Siedliszcze) naby³o je zaledwie 15,6% gospodarstw, za� najwiêcej (43,3%) w czê�ci
�rodkowozachodniej � gmina Baranów. Wiêcej gospodarstw korzysta³o z us³ug w 1996 r., 52,9% w
Baranowie, 33,3% w Bierzwniku, w Siedliszcze � 19,1% i 25,7% w Strzy¿owie. �rednia warto�æ
zakupionych us³ug w ca³ej zbiorowo�ci wynosi 203 z³ na gospodarstwo i 22,8 na 1 ha UR (tab. 3),
przy odpowiednio 200 i 25 z³ w 1996 r. [Radwan 2001].

Obecne badania, jak i poprzednie potwierdzaj¹ ujemne skorelowanie intensywno�ci nabywa-
nych us³ug budowlano-remontowych i instalacyjnych z powierzchni¹ obszarow¹ gospodarstw.
Ró¿nice tu s¹ znaczne � w ca³ej grupie ponad dziewiêciokrotne, najwy¿sze w Bierzwniku, prawie 21-
krotne na niekorzy�æ du¿ych gospodarstw. Utrzymuj¹ce siê obecnie wysokie koszty budowy,
remontów i modernizacji budynków mieszkalnych oraz gospodarczych powoduj¹, ¿e koszty us³ug
budowlanych w gospodarstwach obszarowo mniejszych s¹ relatywnie wiêksze.

Z pewno�ci¹ i struktura ponoszonych na te cele wydatków  jest bardziej zró¿nicowana ni¿ w
gospodarstwach wiêkszych, które kieruj¹ wiêcej �rodków na cele zwi¹zane z produkcj¹ rolnicz¹.
Struktura warto�ciowa us³ug pokazuje, ¿e najwiêksze wydatki gospodarstw przypadaj¹ na prace
betoniarskie i tynkarskie, obejmuj¹ce oko³o 1/3 ogó³u wydatków, nastêpnie blacharskie i dekarskie
(1/4), w 1/5 prace instalacyjne (wodno-kanalizacyjne, gazowe i elektryczne) i w oko³o 19% prace
posadzkarskie, szklarskie i malarskie (tab. 4).
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Znikomy natomiast jest udzia³ prac ciesielskich i stolarskich osi¹gaj¹cy 5,1% ogólnego zakupu
us³ug budowlano-remontowych. Zakres przedstawionych poszczególnych rodzajów us³ug bu-
dowlanych jest terytorialnie zró¿nicowany, co wi¹¿e siê z odmiennymi typami rolnictwa w bada-
nych regionach geograficznych i sytuacj¹ ekonomiczn¹ gospodarstw, a tym samym odmiennym
zapotrzebowaniem na ró¿ne rodzaje us³ugi.

Analizuj¹c strukturê wydatków na poszczególne rodzaje us³ug z ich warto�ci¹ kwotow¹ (tab. 5)
widaæ, ¿e w regionie �rodkowozachodnim (Baranów) przewa¿a³y wydatki na us³ugi typowo budowlane
(betoniarskie, murarskie i tynkarskie), maj¹ce g³ównie charakter zwi¹zany z wznoszeniem nowych bu-
dynków mieszkalnych i gospodarskich, b¹d� te¿ prowadzeniem gruntownych remontów i modernizacj¹
istniej¹cych. Je�li uwzglêdni siê zakup us³ug blacharsko-dekarskich to ogó³em wydatki w tej gminie na
prace te stanowi³y 80% i by³y najwy¿sze na statystyczne gospodarstwo (1021 z³). Wy¿szy w tej gminie
by³ te¿ odsetek rolników (41%) ponosz¹cych wydatki powy¿ej 1500 z³, jak w pozosta³ych gminach. W
gminie Strzy¿ów po³o¿onej w czê�ci po³udniowej kraju przewa¿a³y z kolei us³ugi zwi¹zane z remontami i
modernizacj¹ budynków mieszkalnych ni¿ inwentarskich. Nale¿a³y do nich takie prace, jak posadzkar-
skie, malarskie i szklarskie oraz instalacyjne. Odsetek rolników, którzy ponosili najwy¿sze kwoty (powy-
¿ej 1500 z³) obj¹³ 34% nabywaj¹cych te us³ugi. W pozosta³ych gminach Bierzwniku i Siedliszcze wydatki
na analizowane us³ugi by³y najni¿sze, w tej ostatniej gminie przewa¿a³y prace zwi¹zane z remontami
budynków � blacharskie i dekarskie (53,7%). Z kolei w gminie Bierzwnik prace instalacyjne i nastêpnie
posadzkarskie, szklarskie i malarskie. Niskie wydatki na statystyczne gospodarstwo utwierdzaj¹ w
przekonaniu, ¿e wiêkszo�æ prac budowlano-remontowych wi¹za³o siê z modernizacj¹ istniej¹cych bu-
dynków, a nie z wznoszeniem nowych obiektów budowlanych. Analizê nasz¹ potwierdzaj¹ dane ogól-
nopolskie, z których wynika, ¿e w rolnictwie i le�nictwie nak³ady inwestycyjne na budynki i budowle w
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sektorze prywatnym stanowi³y 39,4% ogólnych nak³adów inwestycyjnych (podczas gdy na maszyny
i urz¹dzenia techniczne 32,5 i 15,9% �rodki transportu) z kwoty 215,7 z³ na 1 ha UR [Rocznik... 2008].

Badania wskazuj¹ na malej¹c¹ tendencjê zakupu us³ug zwi¹zanych z utrzymaniem budynków
mieszkalnych i gospodarskich w porównaniu z badaniami z 1996 r. Wydatki na us³ugi budowlano-
remontowe w ogólnej strukturze zakupu us³ug produkcyjnych zmniejszy³y siê z 16% w 1996 r. do
8% w 2007 r. Najwy¿sze warto�ci us³ug budowlanych w strukturze us³ug produkcyjnych (2007 r.)
wykazuj¹ gospodarstwa w gminie Strzy¿ów � 18,6% oraz Baranowie 11,7% przy zaledwie 4,5% w
Bierzwniku i 5,2% w Siedliszcze. G³ównymi wykonawcami analizowanych us³ug s¹ placówki pry-
watne, prowadz¹ce dzia³alno�æ us³ugow¹ na obszarze badanych gmin oraz zak³ady nierejestrowa-
ne, g³ównie osób fizycznych. W formie najmu prywatnego wykonano w gminach ogó³em 83,6%
prac budowlano-remontowych i instalacyjnych. Pomiêdzy grupami regionalnymi gospodarstw
wystêpuj¹ w tym zakresie ró¿nice. W Baranowie w oparciu o tê formê zrealizowano 78,4% prac, w
Bierzwniku � 87,8%, Siedliszcze � 63,6% i 80,2% w Strzy¿owie. Pozosta³e odsetki prac budowlano-
remontowych wykonano w formie pomocy s¹siedzkiej.

W gospodarstwach spotykamy siê z du¿ym zakresem samoobs³ugi, b¹d� pomocy s¹siedzkiej w
pracach budowlanych, remontowych i instalacyjnych. Najwiêcej prac wykonywanych przez rolni-
ków wyra¿onych liczb¹ czynno�ci przypadaj¹cych na jedno gospodarstwo odnotowano w gminie
Siedliszcze i Strzy¿ów po 1,2 przy zaledwie 0,4 czynno�ci w gminie Baranów i 0,7 w Bierzwniku (tab. 6).
Rozk³ad czynno�ci w poszczególnych pracach budowlano-remontowych i instalacyjnych wykazuje
du¿¹ zbie¿no�æ z zakresem realizowanych us³ug przez gospodarstwa badanych gmin. Zakres samo-
obs³ugi zale¿y od umiejêtno�ci rolników, dostêpno�ci us³ug zorganizowanych oraz si³y ekonomicz-
nej gospodarstw [Radwan 2001]. Znaczna grupa rolników nie korzysta jednak z us³ug budowlanych,
b¹d� czyni to sporadycznie. Przyczyny tego s¹ ró¿norodne i powodowane m. in. trudno�ciami w
znalezieniu wykonawców, wysok¹ cen¹ us³ug czy niezadowalaj¹c¹ rolników jako�ci¹ wykonania.
Panuje, jednak ogólne przekonanie o poprawie sytuacji w zakresie dostêpno�ci us³ug i ich jako�ci.
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Podsumowanie
Badane gospodarstwa wykazuj¹ ró¿nice w zasobach mieszkaniowych, standardzie mierzonym stop-

niem wyposa¿enia w urz¹dzenia i instalacje, odnosi siê to tak¿e do budynków inwentarskich i pozosta-
³ych budynków gospodarskich. W tym zakresie korzystniej prezentuj¹ siê gospodarstwa w czê�ci
zachodniej kraju wykazuj¹ce znacznie szerszy zakres posiadanych budynków s³u¿¹cych produkcji
rolniczej. Dostrzega siê tu zwi¹zek miêdzy wiekiem budynków, które s¹ najstarsze w czê�ci pó³nocno-
zachodniej (Bierzwnik), a ich stanem technicznym. Tu z kolei lepiej oceniane s¹ przez respondentów
budynki w czê�ci �rodkowowschodniej kraju (Siedliszcze) i �rodkowo- zachodniej (Baranów).

Badania potwierdzaj¹ niski poziom nabywanych us³ug budowlano-remontowych i instalacyj-
nych. Najni¿szy ich zakup wyst¹pi³ w gminie Siedliszcze, a z kolei najwy¿szy w gminie Baranów.
Intensywno�æ zakupu us³ug na jednostkê powierzchni jest ujemnie skorelowana z wielko�ci¹ ob-
szarow¹ gospodarstw. Struktura warto�ciowa nabywanych us³ug budowlano-remontowych po-
kazuje, ¿e wiêksze wydatki gospodarstw przypadaj¹ na prace betoniarskie, murarskie, tynkarskie,
blacharsko-dekarskie i nastêpnie prace w zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektryczne i
gazowe. Jednak¿e ich zakres jest terytorialnie zró¿nicowany, co wi¹¿e siê z odmiennymi typami
rolnictwa w badanych regionach geograficznych kraju, si³¹ ekonomiczn¹ gospodarstw i dostêpno-
�ci¹ us³ug. Konsumpcja us³ug oprócz odp³atnych �wiadczeñ obejmuje pracê cz³onków gospodar-
stwa oraz nieodp³atn¹ pomoc s¹siedzk¹ i rodzinn¹. Stwierdza siê, ¿e w gospodarstwach wystêpuje
du¿y zakres samoobs³ugi w pracach budowlano-remontowych. Jej stopieñ wystêpowania wyka-
zuje zbie¿no�æ z nisk¹ intensywno�ci¹ zakupu us³ug przez gospodarstwa.
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Summary
The article presents  an assessment of housing resources and farm buildings on family farms selected at

random in four parts of Poland with different socio-economic conditions. The research confirmed territorial
differences between conditions of farms concerning their housing resources and the standard of equipment, but
also animal buildings  and farm buildings. A low level of construction and repair services acquisition was
registered on farms where the intensity per area unit is diminishing with increasing farm area. Low consumption
of services is accompanied by a high range of self-services showing regional differences.
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